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Detaljplaneprocessen

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelse och byggnads-
verk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan ar bindande vid
provning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver detaljplanens syfte och hur
plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stallning till hur marken far anvandas, uti-
fran en avvagning av allménna och enskilda intressen. En detaljplan handlaggs med begran-
sat forfarande, standardférfarande eller utdkat férfarande. Denna detaljplan handlaggs med
ett utokat forfarande, processen beskrivs nedan.
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Synpunkter Syn pulnl'-c'ter
Kungorelse

Vid utokat forfarande ska kommunen infér samradet kungora forslaget till detaljplan. Kungo-
relsen ska goras i en ortstidning och anslas pa kommunens anslagstavla.

Samrad

Samrad av planforslaget sker med lansstyrelsen, lantméaterimyndigheten, kdnda sakagare
och andra berdrda. Syftet med samradet ar att samla in information och synpunkter, for-
ankra forslaget och fa fram ett sa bra beslutsunderlag som mojligt. De skriftliga synpunkter
som inkommit under samradstiden redovisas och bemots i en samradsredogorelse. Darefter
justeras planforslaget utifran inkomna synpunkter.

Granskning

Planforslaget ska darefter tillgangliggoras for granskning i minst tre veckor. Om detaljplanen
antas medféra betydande miljopaverkan galler minst 30 dagar. Granskningen ar ytterligare
ett tillfalle att Iamna synpunkter pa planforslaget.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av kommunfullmaktige.

Laga kraft
Om detaljplanen inte 6verklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket innebér
att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomférandet av detaljplanen paborjas.
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UMEA
IKOMMUN

PLANENS HUVUDDRAG

Planomradet bestar idag av gator med enskilt huvudmannaskap. Planfor-
slaget syftar till att skapa planmassiga férutsattningar for kommunalt hu-
vudmannaskap. Syftet ar dven att skapa trafiksakra miljéer, forutsattningar
for en hallbar dagvattenhantering och en funktionell vintervaghallning.

| den fordjupade dversiktsplanen (Férdjupning for On, 2008) och i samband
med planliggningen av Norra On (BN-2013/00345) har frdgan om ett kom-
munalt dvertagande av det befintliga gatunitet pa On blivit aktuellt. Detta
eftersom delar av On omvandlas fran by-karaktér till att bli en tit stadsdel i
centrala Umea. Exploateringen medfor att det blir andrade forutsattningar
och 6kade trafikfldden p& delar av det befintliga gatunitet pa On, framst
pa Skiljevagen.

For de gator som omfattas av ett dvertagande, Skiljeviagen och del av Ovi-
gen, behover vagomradet breddas. Umea kommun bedémer att gatunatets
standard behoéver hdjas, dels for att drift och underhall ska kunna utforas
pa ett kostnadseffektivt och systematiskt satt, dels for att skapa ett trafik-
sakrare vagomrade saval som en robust vintervaghallning och dagvatten-
hantering. Gatorna ligger idag hdgre an omgivande fastigheter, vilket inne-
béar att dagvatten fran gatorna belastar angransande fastigheter.

Befintliga gator ligger i direkt anslutning till flera privata fastigheter och
planforslaget innebar att delar av den privatagda marken behover 6verfo-
ras till den tankta gatufastigheten. Gatusektionerna har anpassats for att
inkréktandet pa privatagd mark ska bli sa litet som kommunen bedomer
maijligt.

Planomradet omfattar cirka 1,25 kilometer gata, se Figur 1. Planforslagets
genomférande innebar inte betydande miljépaverkan, varfér en MKB inte
har uppréttats. Planférslaget beddms ligga i linje med i Férdjupning fér On
och med lansstyrelsens granskningsyttrande.

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 64 90
Besoksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Figur 1. Detaljplanen fér On 6:17 m.fl. Kartan visar planomrddets avgrdnsning.

Efter att denna detaljplan har varit pa samrad ska den inkluderas i detalj-
planen fér Norra On, se Figur 2 fér avgransning. Denna detaljplans genom-
férande dr sdledes beroende av att detaljplanen fér Norra On genomférs. |
och med sammanslagningen med detaljplanen fér Norra On utgar denna
detaljplan fran BFS 2014:5 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan.

Detaljplan fér On 6:17 m.fl. mars 2024
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Figur 2. Detaljplanen fér On 6:17 m.fl. ska efter samrddet inkluderas i detaljplanen fér Norra On. De-
taljplanens planomrdde i granskningsskedet blir prelimindrt enligt figuren ovan. Rétt: prelimindrt
planomrade. Kdlla: SWMS, omarbetad av kommunen.

PLANHANDLINGAR

e Plankarta

e Planbeskrivning
Underlag och utredningar

e PM Férprojektering av befintligt gatunit pd On Umed kommun.
2022. Sigma Civil AB.

e Korsningsutformning Ovigen/Skiljevagen/Lillavigen samt del av
Ovigen, On. 2023. Sweco.

Detaljplan fér On 6:17 m.fl. mars 2024
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e Trafikutredning Norra On Umed kommun. 108, kompletterad 2023.
Trivector.

e PM Kulturmiljs, férandring av vagnat — On. 2023. Sweco.

e Dagvattenutredning Norra On. 2023. WSP.

Planens syfte

Syftet med planen ar att inom omradet skapa planmaéssiga forutsattningar
for kommunalt huvudmannaskap for gator. Syftet ar dven att skapa trafik-
sakra miljoer, forutsattningar for en hallbar dagvattenhantering och en
funktionell vintervaghallning.

Plandata

Stadsdel eller titort: On

Planomradets area: cirka 18 000 m?

Avstand till Radhustorget: 2 km
Markagoforhallanden: Privat dgo och kommunal dgo
Vattenomrdaden: Umeadlven

Planomrade: se Figur 3.

Detaljplan fér On 6:17 m.fl. mars 2024
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Planens avgransning

For att faststalla detaljplanens avgransning har flera alternativ studerats.
Enligt Plan- och bygglagen ar huvudregeln att kommunen ska vara huvud-
man for allmanna platser (4 kap 7 § PBL). Kommunen far enbart, om det
finns sarskilda skal for det, bestamma att huvudmannaskapet ska vara en-
skilt. | Plan- och bygglagen (2 kap 1 § PBL) framgar det dven att allmadnna
och enskilda intressen ska stédllas mot varandra utifran proportionalitets-
principen, det vill sdga att det ska finnas en rimlig balans mellan nyttan av
ett beslut i en fraga och de konsekvenser som beslutet far for motstaende
enskilda intressen. Nedan foljer en beskrivning av de faktorer som paverkat
planens avgransning.

Trafikfloden och ett sammanhdngande kommunalt gatundt

Enligt den prognos som finns redovisad i trafikutredningen (framtagen
2018, kompletterad 2023) kommer Skiljevdgen att paverkas mest av 6kade
trafikfldden vid exploateringen av norra och sédra On. Ur ett kapacitetsper-
spektiv ar flodena dock fortsatt Iaga. Den 6kade genomfartstrafiken inne-
bar att det foreligger ett behov for kommunen att dels sdkerstalla infra-
struktursystemet i staden, dels ha radighet att géra atgarder. Kommunen
ser dven ett behov av att forbattra sakerheten och framkomligheten fér de
oskyddade trafikanterna genom en separat gang- och cykelvag. Se mer un-
der avsnitt Gator och trdfik.

Drift och underhall

Befintligt gatunat ar smaskaligt och sektionerna dr mellan ca 3,5 - 12 meter
breda, samtliga gator saknar trottoarer och blandtrafik rader. Idag nyttjas
intilliggande fastigheter for gatornas avvattning och vid vintervaghallning.
Vid kommunalt huvudmannaskap maste dessa funktioner l6sas inom vag-
omradet. Se mer under avsnitt Gator och trafik och Snéhantering.

Kulturmiljé

| framtagen kulturmiljéutredning (2023) framkommer det att ndgra gator
inte ar lampliga att bredda eftersom det skulle skada kulturmiljon. Detta
giller norra och sédra Storavigen. Ovigen kan breddas utifran kulturmiljé-
synpunkt, men anlaggandet av exempelvis en trottoar skulle skada kultur-
miljon eftersom det riskerar att gatan inte langre uppfattas som en byavag.
Skiljevagen, Lilldvagen, Hakegrand, Muddervadgen och insticksgata Skiljeva-
gen paverkas inte negativt av en breddning ur kulturmiljoaspekt. Se mer
under avsnitt Kulturmiljé.

Detaljplan fér On 6:17 m.fl. mars 2024
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Intrang pa befintliga fastigheter samt gdllande detaljplaner

Eftersom huvudregeln enligt PBL ar att kommunen ska vara huvudman for
allman plats har ett kommunalt 6vertagande av hela det befintliga gatuna-
tet pd On studerats. Behovet av en breddning av gatusektionerna skulle
medfdra stora intrang pa intilliggande fastigheter. Utéver markforlust
skulle flertalet enskilda fastighetsdgare drabbas av att befintliga fastigheter
och byggnader blir planstridiga och att byggratt enligt gédllande detaljplaner
minskar. Se mer under avsnitt Fastighetsrdttsliga fragor for de fastighets-
rattsliga konsekvenserna fér denna detaljplan.

Férvaltning av gatundtet

Idag forvaltas samtliga gator pd On av Ohns vigsamfillighet med drygt 150
deldgare. Ett kommunalt 6vertagande av delar av befintligt gatunét skulle
innebara att dvriga delar av gatunat fortsatt har en enskild forvaltning, da
sannolikt i form av flera mindre gemensamhetsanlaggningar vilket kan an-
ses vara en nackdel for dessa. Se mer under avsnitt Fastighetsrdttsliga fra-
gor - gemensamhetsanldggningar.

Sammanviéigd bedémning

Inget av de alternativ som studerats infor beslut om planens avgransning
har enbart positiva konsekvenser, utan alla alternativ innebar dven ndagon
form av oldgenhet som antingen mer eller mindre drabbar intilliggande fas-
tighetsagare och/eller kommunen.

Den sammanvagda beddémningen ar att ett kommunalt 6vertagande av
Skiljevigen samt en mindre del av Oviagen sammantaget ar det alternativ
som innebar minst oldgenhet enligt proportionalitetsprincipen. En avgo-
rande faktor har varit att intrang pa privata fastigheter minimeras. Ef-
tersom Skiljevagen kommer betjana en storre allmédnhet, an enbart de fas-
tigheter som ligger i direkt anslutning till vdigomradet, ar kommunalt hu-
vudmannaskap nédvandigt. Ett dvertagande av Skiljevagen binder ihop den
kommunala infrastrukturen bade for biltrafik och cyklister och innebar vi-
dare en rimlig forvaltning for kommunen. Kommunens stallningstagande ar
darmed att det innebar for stor skada pa enskilda intressen att planldgga
fler gator &n Skiljevagen och del av Ovigen. Fér planomradesavgransning,
se Figur 3.

Begreppsdefinitioner

| planhandlingarna anvéands féljande begreppsdefinitioner:

Detaljplan fér On 6:17 m.fl. mars 2024
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e Vagomrade: Vagomrade ar den mark som tas eller har tagits i an-
sprak for en vaganordning. Forutom sjalva vagbanan kan féljande
raknas in som vaganordning: dike, slant, vagbelysning, gang- och cy-
kelvag, stodremsa etc.!. Se Figur 4 for definitionen av ett vigom-
rade.

| o | ]

~ Korbana GC ~

L 5
< rd

Vagomride

Figur 4. Definitionen av ett vigomrade.

FORHALLNINGSSATT TILL TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan, férdjupningar och tematiska tilligg

Detaljplaneomradet omfattas av Oversiktsplan Umed kommun Férdjupning
fér On (2008)2. Enligt Férdjupning for On ska norra delen av On utvecklas
till en kvartersstruktur med 2500 enheter. Mittersta delen av On ska forta-
tas med cirka 300 enheter. Sédra delen av On ska utvecklas med cirka 500
enheter. Det framkommer i Férdjupning fér On att kommunen forutsatts
vara huvudman for allmédnna gator, torg och broar samt att kommunen
successivt ska dverta ansvaret for drift och underhall av det befintliga vag-
natet frdn Ons samfillighetsférening.

Planférslaget beddms ligga i linje med i Férdjupning fér On och med lns-
styrelsens granskningsyttrande.

Detaljplaner och omradesbestammelser

Det finns atta géllande detaljplaner p& On idag, se Figur 7. Planomradet er-
satter delvis dessa gallande detaljplaner:

! https://bransch.trafikverket.se/tjanster/ansok-om/tillstand/Ansok-om-ledningsarenden-
inom-vagomradet/infor-ansokan-om-ledningsarende-vag/Information-om-vagomradet/
2 Qversiktsplan Umed kommun Férdjupning fér On. Antagen av kommunfullméiktige den
22 december 2008. Aktualiserad 2016.

Detaljplan fér On 6:17 m.fl. mars 2024
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e Detaljplan fér del av fastigheten On 6:17 (2480K-P09/40). Se Figur
5. Medger friliggande bostader och natur. Kommunen ar huvudman
for allméan plats. Genomforandetiden har gatt ut. Inom den berérda
delen ar det planlagt for allman plats naturmark samt kvartersmark
bostader med egenskapsbestammelse prickmark.

Figur 5. Ny detaljplan (grétt omrdde med gul gréins) ersétter del inom géllande detaljplan On 6:17
m.fl. ((réd gréns=planomrddesgrdns gdllande detaljplan, blé grins=egenskapsgrdns gdllande detalj-

plan).

e Detaljplan fér fastigheten On 3:12 (2480K-P13/38). Se Figur 6. Med-
ger friliggande bostader, teknisk anlaggning och lokalgata. Kommu-
nen ar inte huvudman for allman plats. Genomférandetiden har
gatt ut. Inom den berérda delen ar det idag planlagt som kvarters-
mark bostader med egenskapsbestammelse prickmark.

Detaljplan fér On 6:17 m.fl. mars 2024



Figur 6. Ny detaljplan (gratt omrdde med gul planomrddesgrdins) ersdtter del inom gdllande detalj-
plan On 3:12 (réd grins=planomrédesgrdns géllande detaljplan, blG grdns=egenskapsgrdns gdllande
detaljplan).

2480K-P98 /74"

Detaljplan fér On 6:17 m.fl. mars 2024
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Riksintressen

Planomradet omfattas inte av riksintresse enligt 3—4 kapitlen miljobalken.

Strandskydd

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga allmanhetens tillgang till
strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet.
Strandskyddet galler generellt vid alla kuster, sjéar och vattendrag och om-
fattar land- och vattenomraden 100 meter fran strandlinjen vid normalt
medelvattenstand.

Planomradet omfattas av strandskydd. Strandskydd beror planomradets
sodra del. For att mojliggora ett genomférande av detaljplanen kravs ett
upphadvande av strandskyddet inom den markerade delen av allman plats-
mark. Om det foreligger sarskilda skal enligt 7 kap. 18 ¢ § miljobalken och
intresset att iansprakta omradet vager tyngre an strandskyddets syften,
kan strandskyddet upphéavas i samband med att detaljplanen far laga kraft.

Som sarskilt skal aberopas 7 kap. 18 c § forsta stycket 1 och 5 miljébalken,
namligen att omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften samt att omradet behover tas i
ansprak for att tillgodose ett angeldget allméant intresse som inte kan tillgo-
doses utanfor omradet. Bedémningen ar att da vagen redan ar byggd och
detaljplanen endast sakerstaller dess placering och andrar huvudmanna-
skapet sa har omradet redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syfte. Omradet behover dven tas i an-
sprak for att tillgodose ett angeldget allmant intresse, vagen i detaljplanen,
som inte kan tillgodoses utanfor planomradet. Kommunen beddémer att
vagen inom planomradet ar fraga om ett angeldget allmant intresse da
denna atgard kommer ge Iangsiktiga fordelar for samhallet, exempelvis
kommer vagen bli mer trafiksaker for de oskyddade trafikanterna da en
gang- och cykelbana tillskapas. Vagen behover dven andra huvudmanna-
skap i och med utvecklingen av Norra On.

Enligt 7 kap. 18 f § miljébalken ska ett beslut om att upphava strandskyd-
det i en detaljplan inte omfatta ett omrade som behdvs for att mellan
strandlinjen och byggnaderna sakerstalla fri passage for allmanheten och
bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtliv.

Utifran ovanstaende samt att det enskilda intresset att ta omradet i an-
sprak sdsom avses i planen, bedéms véga tyngre dn strandskyddets intres-
sen, avses strandskyddet upphéavas inom omrade markerat med [a] i
plankartan i samband med att detaljplanen far laga kraft.

Detaljplan fér On 6:17 m.fl. mars 2024
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Andra sarskilda omradesskydd

Det finns inga andra sarskilda omradesskydd.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Nar en detaljplan upprattas eller andras ska kommunen ta stallning till om
dess genomforande kan antas medféra en betydande miljopaverkan. For
att ta reda pa det ska detaljplaneférslaget genomga en undersékning. Om
undersokningen resulterar i att en betydande miljopaverkan kan antas ska
detaljplaneforslaget miljobedémas. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
ska redovisa kommunens bedémning av den paverkan pa miljon som pla-
nens genomfdrande kan fa.

Enligt kommunens bedémning kan detaljplanens genomfdrande inte antas
innebara en betydande miljopaverkan, varfor ingen MKB har upprattats.
e Det finns inte anledning att anta att planen medfor paverkan pa
riksintresse.
e Det finns inte anledning att anta att planen medfor betydande pa-
verkan pa Natura 2000-omrade.
e Det finns inte anledning att anta att planen medfér att miljokvali-
tetsnorm kommer att 6verskridas.
e Det finns inte anledning att anta att planen dventyrar eller hindrar
uppfyllande av kvalitetskraven for nagon vattenforekomst.

Lansstyrelsen har tagit del av beslutet och delar kommunens bedémning
att planen inte innebar nagon betydande miljopaverkan.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla fran den 12 april
2021.

PLANFORFARANDE

Planen handldaggs med utdkat forfarande eftersom detaljplanen ska inga i
detaljplanen for Norra On efter samradet, vilken handldggs med ett utékat
forfarande.

Samradskrets

Detaljplanens samradskrets bestar av hela On. Hela On har tagits med i
samradskretsen da alla bedoms bli berérda via vagsamfalligheten. | Figur 8
redovisas detaljplanens samradskrets.

Detaljplan fér On 6:17 m.fl. mars 2024



Figur 8. Detaljplanens samrddskrets.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Under respektive rubrik i detta avsnitt beskrivs och motiveras planens ut-

formning mot bakgrund av radande planeringsforutsattningar. Forst besk-
rivs forutsattningarna och darefter forandringar och konsekvenser till foljd
av detaljplanens genomférande.

Gator och trafik

On har ett smaskaligt gatunit med smala gator. Sektionen p& gatorna pé
On ar som bredast cirka 12 meter och som smalast cirka 3,5 meter. Den
gamla byabebyggelsen ligger ofta i direkt kontakt med gatorna. Nuvarande
gatusektioner p& On &r smala och planomradet bestar idag av gator med
enskilt huvudmannaskap. Se Figur 9 for nuvarande vagomradesbredd for
alla gator pa On.

Detaljplan fér On 6:17 m.fl. mars 2024
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Vagar Nuvamr]de
vagomradesbredd (m)

Muddervagen 45-5

Hakegrand -6

Storavdgen norr 3,64

Storavagen sdder 358

Lillavagen 4-5

Insticksgata Skiljevagen 4555

Skiljgvagen G—12

COvagen G—12

Figur 9. Nuvarande vigomrddesbredd. Angivna matt dr ungefdrliga och kan avvika fér olika delar av
strdckorna. Kdlla: kulturmiljéutredning 2023.

P& sodra delen av On finns det en gillande detaljplan (2480K-P2017/16, se
Figur 7) som anger kommunalt huvudmannaskap for allman plats. Detalj-
planen har dock inte realiserats @nnu (ar 2024).

Gdng- och cykeltrafik

Blandtrafik rader pa gatorna inom planomradet. Koppling mot fastlandet ar
idag via bron 6ver mot Norra Obbolavigen samt via sodra On och Kolbacks-
bron. Samtliga gator p& On saknar trottoarer.

Motorfordonstrafik

Hastigheten pa gatorna inom planomradet ar 30 km/h. Gatorna ar asfalte-
rade. Koppling mot fastlandet &r idag via bron éver mot Norra Obbolava-
gen samt via sédra On och Kolbacksbron.

Enligt trafikutredningen (2023) ar trafikflddena for Skiljevigen och Ovigen i
dagslaget laga. Skiljevagen trafikeras idag av cirka 300 motorfordon per
vardagsdygn och Ovigen trafikeras idag av cirka 280 motorfordon per var-
dagsdygn.

Foérandringar och konsekvenser

Kommande trafikfléden

Till foljd av exploateringen pé Norra och Sédra On beriknas antalet trafik-
floden for motorfordon pa Skiljevagen och Ovigen 6ka nagot. | trafikutred-
ningen har framtida fléden tagits fram for Skiljeviagen och Ovigen. | trafik-
utredningen framgar det dven att det forvantade motorfordonsfléden som
alstras frdn kommande exploatering pa sédra On &r 3500 fordon per dygn.
Beddmningen ar att endast en liten del (cirka 10%) av trafiken utgors av re-
sor mellan norra och sddra delen av On. Enligt trafikutredningen bedéms
tillkommande genomfartstrafik i forsta hand anvanda sig av Skiljevagen da

Detaljplan fér On 6:17 m.fl. mars 2024
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den ir ett genare alternativ in Ovégen. Den absolut storsta delen av trafi-
ken till och fran Sodra On kan forvintas nyttja anslutningarna mot E4/E12.

Géllande Skiljevagen framgar det av trafikutredning att det enligt progno-
sen blir cirka 670 fordon per vardagsdygn ar 2040 RVU3 (inklusive trafiken
till och fran sédra On). | det malstyrda sceneriot? blir det cirka 620 fordon
per vardagsdygn ar 2040.

Gaillande Ovigen framgér det av trafikutredning att det enligt prognosen
blir cirka 420 fordon per vardagsdygn ar 2040 RVU?® (inklusive trafiken till
och fran sddra On). | det malstyrda sceneriet® blir det cirka 350 fordon per
vardagsdygn ar 2040.

Ur ett kapacitetsperspektiv ar flodena laga, under maxtimmen motsvarar
de drygt 1 fordon per minut pa Skiljevdagen och 0,5 fordon per minut pa
Ovéagen.

3 RVU = att vi fortsitter resa enligt de firdmedelsandelar som presenteras i resvaneunder-
sokningen fran 2014.

4 Mal = att vi ndr kommunens mal om att 65 % av resorna inom titorten gérs med nagot
av de hallbara fardsatten.

550 = Sédra On

Detaljplan fér On 6:17 m.fl. mars 2024
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Figur 10. Motorfordonsfléde per dygn &r 2040 pd ett snitt 6ver Skiljevéigen och Ovégen. Kélla: Trafik-
utredningen.

Det &r av stor vikt att skyltad hastighet 30 km/h p& Skiljevigen och Ovigen
efterlevs for att halla flodena av motortrafik Iaga. Av trafikutredningen
framkommer det att om skyltad hastighet f6ljs innebar det i normalfallet
att Kolbacksbron och Norra Obbolavagen &ar ett snabbare alternativ an att
vilja Skiljevagen eller Ovagen. Den planerade gatustrukturen pa Norra On,
som innebar att motortrafik forst behoéver aka norrut efter nya bilbron for
att darefter kunna resa vidare mot Skiljevigen/Ovigen, bidrar ocksa till
minskat genomresande da det inte ar ett gent alternativ. Se Figur 11. Tra-
fikutredningen menar dven att det ar av vikt att se éver korsningsutform-
ningen for Skiljevagen/Ovagen for att kunna paverka férdelningen av trafi-
ken pa On. Se nedan under Planférslag fér ny korsningsutformning.
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AR ™
Figur 11. Den planerade véigstrukturen pé Norra On, som innebdr att resande férst behéver éka norr-

rut efter nya bilbron fér att dérefter kunna resa vidare mot Skiljeviigen/Ovégen, bidrar ocksé till
minskat genomresande da det inte dr ett gent alternativ. Kdlla: SWMS, omarbetad av kommunen.

Gallande cykelresor berdknas Sodra On alstra cirka 1 600—2 700 cykelresor
per dygn, baserat pa antalet cykelparkeringar som planeras i planomradet
pa sddra On (Detaljplan fér del av fastigheten On 2:13 m.fl. 2480K-
P2017/16). Trafikmatningar fran 2023 ger en bild av storleksordningen pa
cykelflédena till och fran On. Det har uppmitts cirka 200 cyklister per dygn
pa cykelbana pa sédra delen av On och cirka 370 cyklister i anslutning till
Obron. Cykelflédena i nord-sydlig riktning pa On kan forvantas 6ka kraftigt i
samband med exploateringen av Sédra On. Natets utformning och passa-
ger beddms ha stor paverkan pa hur cykelresor férdelas mellan Ovigen och
Skiljevagen. Skiljevagen ar nagot genare, och om en separat cykelvag an-
laggs pa norra delen av Skiljevdgen ar det rimligt att anta att Skiljevagen
skulle attrahera ytterligare en stérre mangd cyklister.

Detaljplan fér On 6:17 m.fl. mars 2024
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Alstrade cykelresor fran Sédra On
per dygn
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Figur 12. Alstrade cykelresor frdn Sédra On per dygn. Kdlla: Trafikutredningen.

Sammantaget visar utredningen att den storsta 6kningen av trafikflodet
(b&de bil- och cykelflédet) férvantas ske pa Skiljevagen, jamfort med Ova-
gen, till féljd av exploateringen pa Norra och Sédra On.

Planférslaget

Ett kommunalt huvudmannaskap for del av Ovagen och Skiljevigen innebar
att det blir ett kommunalt sammanhingande vignat pd On som innebir en
enhetlig vagstandard langs med hela gatans strackning. Det ger en forbin-
delse som ar anpassad efter den typ av trafik och trafikmangd som férvan-
tas. Det gor det mojligt att trafiksdkra gatan med trottoarer och avsmalning
for att sdkra hastigheten. Det ger aven mojligheten att uppratta separat
gang- och cykelvag dar det finns utrymme, vilket uppmuntrar till hallbart
resande. Skiljevigen och del av Oviagen har darfor planlagts som allmén
platsmark [GATA] i planforslaget.

Detaljplan fér On 6:17 m.fl. mars 2024
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Figur 13. Vilka gator som ingdr i planomrddet. Dessa gator kommer, nér detaljplanen fatt laga kraft,
fa kommunalt huvudmannaskap.

Gatusektionerna rymmer i dagslaget inte de funktioner som behdvs for
kommunal vaghallning. Gatorna ligger idag hogre an omgivande bebyg-
gelse, vilket gor att dagvatten fran gatorna pa vissa delar av striackan leds in
till privata fastigheter och i vissa fall till diken. Vagomradet behover dar-
med breddas for att fa fungerande funktioner utifran drift och underhall,
vintervaghallning, trafiksdkerhet, framkomlighet, dagvattenhantering, till-
ganglighet med mera.

Detaljplanen reglerar inte innehallet i planomradets gatusektioner, utan
enbart vagomradets bredd. Féljande gatusektioner ska darfér ses som for-
slag. Lokala anpassningar av gatusektionerna kan ske i detaljprojekteringen
av gatorna.
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Figur 14. Oversiktskarta som redovisar stréckor med olika gatusektioner. Léses tillsammans med ga-
tusektionerna nedan.

| ovanstaende Oversiktskarta, Figur 14, och i underrubrikerna nedan visas
och forklaras foreslagna sektioner for respektive gata. Gatusektionerna pa
varje delstracka ar anpassade efter gatans bredd. Funktioner och matt har
sin grund i Umed kommuns tekniska handbok. Malbilden ar att Skiljevagen
ska underlatta for hallbart resande, koppla ihop framtida huvudnat for
gang och cykel pa Norra On med huvudnitet lings Kolbicksbron.
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SKILJEVAGEN M. GC—BANA

Figur 15. Skiljevdgen med separat gdng- och cykelbana.

Skiljevagen med separat gang- och cykelbana finns pa tva strackor langs

Skiljevagen, i séder mot Ovagen samt norr om Flottarbyn. Gatusektionen ar
totalt 15,5 meter bred som inrymmer dike pa vastra sidan, kérbana, gron-

yta samt separat gang- och cykelbana om 4 meter.
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T

SKILJEVAGEN FLOTTARBYN

o]

Figur 16. Skiljevdgen genom Flottarbyn.

Gatusektionen for Skiljevagen genom Flottarbyn &r totalt 10,5 meter bred

och inrymmer trottoar pa bada sidor om kérbanan.

Detaljplan fér On 6:17 m.fl.
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Skiljevdgen norra delen (bla):

2l

SKILJEVAGEN NORRA DELEN

Figur 17. Skiljevégen norra delen.

Gatusektion for Skiljevagen norr om befintlig lekplats (Lilla O-parken) fram
till korsningen Ovagen/Skiljevigen. Gatusektionen &r totalt 10,5 meter
bred och inrymmer dike pa vastra sidan, korbana samt trottoar pa 6stra si-
dan.
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Ovdgen (gul):

i h

Figur 18. Ovégen.

Gatusektion fér Ovagen lidngs strackan dster om Nabbvigen och fram till
korsningen Ovigen/Skiljevigen. Gatusektionen &r totalt 10,5 meter bred
och inrymmer dike eller trottoar pa vastra sidan, kdrbana samt trottoar pa
Ostra sidan.
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Korsning Ovégen/Skiljevigen:

Figur 19. Férslag pd ny korsningsutformning Skiljevigen/Ovigen. Kdlla: korsningsutformning 2023.

Da Trafikutredningen (2023) visar att det ar av vikt att se dver korsningsut-
formningen for Skiljevigen/Ovigen fér att kunna paverka férdelningen av
trafiken pa On har kommunen studerat hur korsningen Skiljevigen/Ova-
gen/Lillavagen kan utformas sa att genomfartstrafik styrs till Skiljevagen
och att korsningen far en trafiksaker utformning. Skiljevagen far enligt
detta forslag en tydlig funktion som huvudgata da Ovigen ansluter med
vajningsplikt. Lilldvigen ansluter enligt férslaget norrifran direkt mot Ovi-
gen.
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Ovriga korsningspunkter:

3

Figur 20. Det planldggs med allmdn plats GATA ndgra meter in pG anslutande gator (Hakegrdnd och
Muddervdgen).

| 6vriga korsningspunkter har det planlagts med allman plats GATA nagra
meter in pa anslutande gator for att kunna anpassa anslutande gator till
Skiljevagen.

Avsmalning Skiljevigen:

Figur 21. Avsmalning ldngs Skiljevdgen.

Detaljplan for On 6:17 m.fl. mars 2024
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For att inte paverka byggnader pa fastigheter mer an nédvandigt langs Skil-
jevagen och for att minska markintranget foreslas en avsmalning av korba-
nan mellan fastigheterna 4:49 och 4:55. Avsmalningen har ocksa en hastig-
hetsdampande effekt vilket bidrar till en 6kad trafiksakerhet.

Kulturmiljo
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@ Lantmalanat, Ganda

Figur 22. Storskifteskarta éver On frén dr 1796 med gdrdsldgena markerade. Over skifteskartan lig-
ger detaljplanens férslag pa vigomrdde. Lantmdteriet akt Z31-171:3, Topografiska webbkartan,
Umed kommuns plankarta version 2022 (bearbetad och férenklad).

Historik

En kulturhistorisk utredning (2023) har tagits fram i detaljplanearbetet. Ar
1571 fanns nio bénder i byn och en geometrisk avmatning fran ar 1642 vi-
sar nio gardar. Vid 1700-talets boérjan fanns det sju gardar och ett torp pa
On. P4 storskifteskartan fran &r 1796 finns dessa 10 gardsplatser marke-
rade p& On (Figur 24). Av kartan framgar att samtliga gdrdstomter utom
den langst i norr, tomt B, ar bebyggd idag. Under 1800-talets senare del
byggdes ett antal sommarvillor av stadens borgare. Vid tiden for laga skifte
pa 1870-talet 13g bebyggelsen pa On i samma lage som p& 1600-talet, men
hade utokats nagot. Ett flertal gardar, liksom mycket skog, brann dock ned

Detaljplan fér On 6:17 m.fl. mars 2024
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vid stadsbranden &r 1888. Landférbindelsen via O-bron byggdes vid 1900-
talets borjan och var vid denna tid en hdangbro. Pa 1970-talet revs hang-
bron och den nuvarande bron byggdes strax norr om det aldre brofastet.

Under 1900-talet blir flottningen en mycket viktig verksamhet. Flottningen
skedde i Lillan och mellan aren 1915 och 1967 anlades tre skiljestéllen pa
On. Arvet efter flottningen kan ses i bland annat namnet Flottarbyn och
fastighetsnamn som Bréten och Skiljet pa Ons véstra sida. Under slutet av
1940-talet anlades en egnahemsbebyggelse pa Ons vistra sida, dagens
Flottarbyn (Figur 23). Under 1970-talet tog transporter av timmer pa land
over och flottningen upphorde ar 1980.

laravagen norr

i

iStoravagen syd

Skiljevagen

Bostad
gomplementiyoored
Oigh byggrades

E¥ine Clax Fanminin SWECO %

11111

Dabam: 2023-04-03 © Lantmalenot, Gaodatsarmerkn

Figur 23. Ortofoto éver On med gdrdsldgena och kulturhistoriskt vérdefull bebyggelse enligt bebyg-
gelseinventering markerade. Over ortofotot ligger detaljplanens férslag pé vidgomrdde. Lantméteri-
ets ortofoto, Umed kommuns plankarta version 2022 (bearbetad och férenklad).
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Waghkant
| 1 Gardslagen 1796
™ [ Bebyggelseinventering 1957

.
Edtor: Clas Tamsram SWECO ﬁ

Dabum: 2023040 © Lantmatene, Goodatvsanmekan

Figur 24. Laga skifteskarta éver On dr 1885 med végplanens vigndt inlagt. Det framgdr att gatund-
tet i stort féljer det historiska, men har rdtats och byggts ut pd flera platser. Lantmdteriet akt 24-
umj- 1158, Topografiska webbkartan, Umed kommuns plankarta version 2022 (bearbetad och for-
enklad).

Dagens férhallanden

Kannetecknande fér Ons by ar raderna med bebyggelse lings byvigarna
Ovigen, Stordvigen, Lilldvigen och Skiljevdgen (Figur 23). P& de historiska
gardstomterna utgors bebyggelsen av friliggande enbostadshus och
ekonomibyggnader. | omradet finns blandad bebyggelse, fran dldre jord-
bruksbebyggelse till modernare bostader. En del dldre, vilbevarade fastig-
heter med tydlig agrar koppling finns i form av ekonomibyggnader.

Den kulturhistoriska bebyggelseinventeringen som utfordes pa 1990-talet
identifierade tva kulturhistoriskt vardefulla omraden. Dessa ar den norra
delen av 6n med den mesta av bybebyggelsen, och det gamla skiljestallet i
sydvast. De tva delarna av byn ar kdnda sedan 1500-talet. Gatunatet har
delvis forandrats under 1900-talet (Figur 22). Bebyggelsen har framst
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forandrats genom ombyggnation dn genom fortatning och nylokalisering.
Anda finns en klart ldsbar historisk struktur bland bebyggelsen.

On har ett smaskaligt gatunit med smala gator vid de historiska gardstom-
terna. Har ar gatornas strukturer i stort bevarade sedan de anlades. Omra-
det har utvecklats med tiden och nya vagar har tillkommit.

Nuvarande gatusektioner pd On ir smala och sektionen pa gatorna ir idag
som bredast cirka 12 meter och som smalast cirka 3,5 meter (se Figur 9).
Samtliga gator saknar trottoarer vilket ytterligare forstarker kanslan av en
byvag. Byggnadernas placering och narhet till gatan ar en kvalitet i kultur-
landskapet och innehar ett pedagogiskt kulturhistoriskt varde da det berat-
tar om sin historia.

Generella riktlinjer vid en eventuell breddning av gatorna:

| utredningen togs det fram generella riktlinjer vid en eventuell breddning
av alla gator pd On. | utredningen framkommer det att det &r efterstrivans-
vart att en eventuell breddning av vagomradet sker pa den sida av gatan
dar storst avstand till bebyggelse finns. Vad géller borttagande av trad och
buskar ar det 6nskvart att detta minimeras. | storsta mojliga man ska det
undvikas chikaner’ etc. Om dessa méaste uppforas bor dessa gestaltas om-
sorgsfullt efter omradets karaktar. Krossdiken etc. bor gestaltas varsamt.
Alla gardsgardar bor dven aterstéllas om de blir foremal for flyttning, oav-
sett om dessa ar aldre eller inte.

Riktlinjer for Skiljevégen

Omradet har hog talighet och foreslagen breddning av vagomradet bedéms
kunna utforas utan pataglig skada pa kulturvarden. Det ska dock papekas
att vissa fastigheter star mycket nara gatan och noggrann utformning be-
hover goras. Ska gatan andra placering bor detta ske i samrad med antikva-
rie.

Riktlinjer for Ovdgen

Anlaggandet av separat gangbana skadar kulturmiljon och paverkar omra-
dets karaktar negativt da det tar bort funktionen byvag dar alla trafikanter
samsas. Breddning av vigomradet bedoms daremot inte skada kulturmiljon
patagligt. Skadan ska stéllas i proportion till den forbattring av trafiksituat-
ionen som det innebar, vid vilket trafiksdkerheten kan anses vaga tungt. En
separat gangbana och bredare vagomrade befaras hoja hastigheten pa

7 En anordning som skapar tva titt pd varandra féljande kurvor som tvingar férarna att
sanka hastigheten.
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biltrafikanterna vilket paverkar upplevelsen av platsens byvag negativt. For
att inte 6ka kanslan av landsvag rekommenderas att fortsatta halla hastig-
heterna laga genom skyltning.

Nagon enstaka fastighet star mycket nara gatan varfor detaljerad utform-
ning maste goras noggrant och i samrad med antikvarie.

Muddervigen och Hakegréind — berérs inte av planomradet

Taligheten for omradet ar hég och den tilltankta atgarden beddéms inte ut-
gbra nagon pataglig skada pa kulturmiljon. Stam dock av med antikvarie vid
detaljerad utformning.

Stordvdgen, norr och séder — berérs inte av planomrddet

Langs denna gata star fastigheterna mycket ndra vagomradet. Breddning av
vagomradet hade inneburit att byggnaderna star kloss an vagomradet vil-
ket dels paverkar landskapsbilden och omradets kulturhistoriska varden
negativt och befaras innebara skada pa byggnadernas tekniska egenskaper.
Ett viktigt varde for landskapsbilden ar de strimmor av gronyta pa vardera
sida vdagbanan. Breddning av vagomradet ar har olamplig. Bitvis finns ut-
rymme for breddning for diken pa ena sidan, vilket kan utféras savida det
inte sker i ndrhet av befintliga byggnader. Pa vissa platser skulle det ga att
anldgga motesplats och sndupplag. Vandplanen i norr r den enda av
ytorna som inte blivit asfalterad. Asfaltering bor undvikas om méjligt.

Lillavéigen — berdérs inte av planomrddet

Omradet har tillracklig talighet for att breddning av vagomradet ska kunna
goras utan pataglig skada pa kulturvarden. Det ska dock papekas att de
norra delarna har aldre fastigheter nara gatan och en noggrann detaljerad
utformning bor goras i samrad med antikvarie.

Insticksgata, Skiljeviigen
Breddning av vagomrade kan utforas utan pataglig skada pa kulturvarden.

Férandringar och konsekvenser

Planférslaget bedoms inte paverka kulturmiljon. Féreslagen chikan® pa Skil-
jevdgen bor gestaltas omsorgsfullt efter omradets karaktar.

8 En anordning som skapar tva titt pad varandra féljande kurvor som tvingar férarna att
sanka hastigheten.
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Stads- och landskapsbild

Kinnetecknande fér On ir raderna med bebyggelse langs byvigarna
Ovigen, Stordviagen, Lilldvigen och Skiljevigen. | omradet finns blandad
bebyggelse, fran aldre jordbruksbebyggelse till modernare bostader.

Foérandringar och konsekvenser

Inga forandringar eller konsekvenser.

Fornlamningar

On utgér en mosaikartad jordbruksbygd etablerad under sen medeltid, da
landhéjningen torrlade marken. Det saknas darfoér fornlamningar fran
forhistorisk tid och medeltid. Kulturmiljéregistret uppvisar tre Ovriga kul-
turhistoriska lamningar av sentida karaktar. De utgors av tva husgrunder
och en rest av en dammvall. Ingen inventering av Skog & Historia har ut-
forts. Bebyggelseregistret uppvisar ingen utpekad skyddad bebyggelse och
inga riksintressen for kulturmiljovarden enligt 3:e kap Miljobalken innefat-
tar On.

Om en fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet
omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet ska skyndsamt anmala forhal-
landet till [ansstyrelsen.

Foérandringar och konsekvenser

Inga forandringar eller konsekvenser.

Naturmiljo

Planomradet omfattas inte av nagon naturmark.

Foérandringar och konsekvenser

| och med bredare gatusektion for gatorna kan det innebara att trad beho-
ver fallas. Om fler &n fem trad pa en rad behover fallas omfattas traden av
biotopskyddsbestammelserna. Dispens ska da sdkas innan fallning sker. |
ovrigt inga forandringar eller konsekvenser.

Parkering, varumottagning och angoéring

Det finns inga parkeringar eller befintlig varumottagning inom planomradet
i dagslaget. Da planomradet bestar av gator vid tomtmark sa finns det in-
och utfarter till privata fastigheter langs hela planomradet.
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Férandringar och konsekvenser

Parkeringsbehovet ska |6sas inom den egna fastigheten. Hur parkeringsbe-
hovet ska |6sas redovisas vid ansdkan om bygglov, dar den vid tidpunkten
gallande parkeringsnormen tillampas. Planhandlingarna sakerstéller endast
att yta finns for att kunna tillampa nu gallande parkeringsnorm.

Kommunen har anpassat gatusektionen sa befintliga privata uppfarter fort-
satt kan anvandas for parkering av bilar pa privatagd mark. Lokala avsmal-
ningar av tankt gatusektion kan dven bli aktuellt pa vissa platser.

Tillganglighet

Planomradet ar relativt plant. Allmanna platser ska goras tillgdngliga och
anvandbara for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga.
Férandringar och konsekvenser

| och med anldggandet av gang- och cykelvagar och atgarder som begran-
sar hastigheten samt tillgdnglighetsanpassade anslutningar sa bedoémes till-
gangligheten inom planomradet bli battre an nulaget.

Riskbedomning av transportled for farligt gods

Planomradet ligger i anslutning till primar transportled for farligt gods
(E4:an/Kolbacksvagen).

Férandringar och konsekvenser

Inga forandringar eller konsekvenser da planomradet ej medger ny bebyg-
gelse.

Geotekniska forhallanden

Marken inom planomradet bestar av lera/silt (underliggande jordlager) och
alvsediment/sand (grundlager). En geoteknisk utredning har tagits fram i
detaljplanearbetet for Norra On. Det finns ingen risk fér erosion inom plan-
omradet.

Férandringar och konsekvenser

Inga forandringar eller konsekvenser.
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Fororenad mark

Enligt kommunal kartering finns det inga kdnda féroreningar inom planom-
radet.

Férandringar och konsekvenser

Inga forandringar eller konsekvenser.

Risk for skred

Enligt kommunal kartering finns det ingen risk for skred inom planomradet
eller i dess narhet.

Foérandringar och konsekvenser

Inga forandringar eller konsekvenser.

Risk for 6versvamning

Enligt kommunal kartering finns ingen risk for dversvamning inom planom-
radet.

Foérandringar och konsekvenser

Inga forandringar eller konsekvenser.

Dagvatten

Dagvatten ar regn- och smaltvatten som tillfalligt avrinner pa markytan.
Under naturliga forhallanden infiltreras storre delen av vattnet i marken,
innan det nar vattendrag. | takt med att staden fortatas och tidigare oex-
ploaterade ytor bebyggs och hardgors minskar mojligheterna till naturlig
infiltration i marken och dagvattnet avleds direkt till vattendrag. Detta stal-
ler krav pa en robust och langsiktigt hallbar dagvattenhantering.

Delar av planomradet, omradet inom Flottarbyn, ingar i kommunalt verk-
samhetsomrade for dagvatten. Resterande del av planomradet saknar be-
fintlig dagvattenhantering eller har en befintlig dagvattenhantering i form
av diken. Flera av gatorna avvattnas dock idag direkt till intilliggande fastig-
heter.

Foérandringar och konsekvenser

Dike ska anldggas inom vagomradet for att hantera avvattning av gatan.
Langs delar av strackan kan befintliga dagvattenledningar nyttjas.
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Dagvatten kommer ddarmed hanteras med en kombination av dagvatten-
ledningar och diken.

Snohantering

Snéhanteringen hanteras idag privat av Ons vigsamfillighet da de &r vag-
hallare for gatunatet pa On.

Férandringar och konsekvenser

Na&r Skiljevagen och en del av Ovagen 6vergar i kommunalt huvudmanna-
skap tar kommunen 6ver drift och underhall av dessa gator, darmed ocksa
vintervaghallning och snéhantering. Inom vagomradet finns utrymme for
sndhantering. Under intensivare snofall kan det dock bli nédvandigt med
utlastning och bortforsling av sno, endera till narliggande kommunala ytor
for snoupplag eller till snotipp.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte
ar att komma till ratta med miljopaverkan fran mer diffusa utslappskallor
sasom trafik och jordbruk. Normen ska avspegla den ldgst godtagbara mil-
jokvaliteten eller det 6nskade miljotillstandet, men tar vanligtvis sikte pa
hur mansklig verksamhet ska utformas. Det finns idag miljokvalitetsnormer
for utomhusluft och vatten samt buller for stader med fler &n 100 000 inva-
nare. Ett genomforande av en detaljplan far inte medféra att en norm
Overtrads.

Luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft syftar till att skydda manniskors
halsa och miljon genom att ange féroreningsnivaer som inte far dverskridas
(gransvarden) och nivaer som inte bor overstigas (riktvarden) och dessa re-
gleras i luftkvalitetsforordningen (2010:477). | delar av centrala Umea over-
skrids gransvardena for luftféroreningar (kvavedioxid). Kommunen arbetar
darfér med ett atgardsprogram for att uppfylla normen, med syftet att
uppfylla miljokvalitetsnormerna som anger lagsta godtagbara miljokvalitet.

Tillkommande trafik i och med detaljplanens genomférande beddms inte
innebdra utslapp till luft som leder till att MKN riskerar att 6verskridas.
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Vatten

MKN for vatten omfattar vattenkvaliteten for yt- och grundvatten. Malet &r
att alla vattenforekomster ska ha god status eller god ekologisk potential
och att statusen inte far forsamras. Ett genomforande av en detaljplan far
inte medfora att statusen forsamras for nagon av kvalitetsfaktorerna (eko-
logisk och kemisk).

Gatorna inom planomradet befinner sig idag pa dlvsediment, vilket innebar
god infiltration. Dagvatten fran gata avleds framst via troga fordrojningssy-
stem sasom diken. Detta innebar att det inte beddms bli ndgon paverkan
p& Umeilven. Utsldppen fran gatorna p& Norra On har redovisats i samra-
det av den planen.

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
avlopp. Delar av planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvat-
ten.

Férandringar och konsekvenser

Inga forandringar eller konsekvenser gallande verksamhetsomrade for vat-
ten, avlopp och dagvatten. Ledningarna kan ligga kvar i befintligt lage, dock
kan det bli aktuellt att vissa ledningar behéver sankas i och med att be-
rorda vagbanor kan behova sénkas. Detta utreds ndrmare i detaljprojekte-
ring.

Avfall

Ytor for utsortering av samtliga fraktioner av avfall som uppkommer ska
finnas. Det innebar att det ska finnas plats for hushallsavfall (restavfall och
matavfall), forpackningar och eventuellt verksamhetsavfall. Vakins gallande
anvisningar for ny- och ombyggnationer av plats for avfallshamtning (NOA)
ska foljas.

Avfallsutrymmet ska placeras sa att det ar tillgangligt for avfallslamnarna
och hamtningspersonal. Vagen ska vara framkomlig och sikten ska vara
god. Kérning pa gang- och cykelvag ar inte tillaten. Vaghallaren &r ansvarig
for vagens utformning, skyltning, skotsel och framkomlighet.

Férandringar och konsekvenser

Inga forandringar eller konsekvenser.
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El

Det finns befintliga elledningar inom planomradet. Det finns natstationer i
anslutning till planomradet. Inga natstationer behover forstarkas.
Férandringar och konsekvenser

Ledningarna bor kunna ligga kvar i befintligt lage, det kan dock bli aktuellt
att sanka vissa ledningar om berdrda vagbanor behdver sankas. Detta ut-
reds narmare i detaljprojektering. Natstationer bor inte bli aktuella att
flyttas pa. Detta utreds dock ndrmare i detaljprojektering.

Fiber

Det finns befintliga fiberledningar (Skanova och Ohnet) inom planomrédet.

Férandringar och konsekvenser

Ledningarna bor kunna ligga kvar i befintligt 1age, det kan dock bli aktuellt
att sdnka vissa ledningar om berdrda vagbanor behover sankas. Detta ut-
reds narmare i detaljprojektering.

GENOMFORANDEFRAGOR

Under detta avsnitt redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att detaljplanen ska kunna ge-
nomforas pa ett samordnat och dndamalsenligt sitt. Aven konsekvenserna
av dessa atgarder redovisas.

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden ar femton ar fran den dag planen far laga kraft. Om
planen erséatts, andras eller upphavs under genomférandetiden kan be-
rorda fastighetsagare ha ratt till ersattning av kommunen. Efter genomfo-
randetidens utgang kan kommunen dndra eller upphava detaljplanen utan
att fastighetsagare far nagon ersattning for byggratt som inte kan utnyttjas.
En detaljplan fortsatter galla till dess att den dndras eller upphavs.

Huvudmannaskap for allman plats

Kommunen ar huvudman for allman plats inom planomradet.
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Huvudman foér vatten och avlopp

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for dricks- och spill-
vatten. Planomradet omfattas delvis av verksamhetsomrade for dagvatten.

Avtal

Exploateringsavtal

Umea kommun avser inte att teckna exploateringsavtal for denna plan,
daremot kommer exploateringsavtal bli aktuellt i detaljplanen fér Norra On
(BN-2013/00345). Planerna avses slas samman efter samrad, se avsnitt Pla-
nens huvuddrag.

Tidplan

Genomforandet av detaljplanen kan tidigast paborjas efter att beslutet att
anta detaljplanen fatt laga kraft. Ombyggnationen av gatorna kommer ske
efter att fastighetsbildning och projektering genomforts. Tidplanen kan
ocksa paverkas av kommunens 6vriga investeringar, trafiksakerhetsfragor
och trafikmangder.

Om detaljplanen for Norra On inte far laga kraft kommer inte den hér de-
taljplanen fa laga kraft. Denna detaljplan ar inte &r aktuell att genomfora
pa egen hand.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen medfor att ett antal fastigheter eller delar av fastigheter ska
overforas till kommunens gatufastighet. For omraden som planldggs med
allman platsmark galler att kommunen har en ovillkorlig ratt att |6sa in
marken och en ovillkorlig skyldighet att |6sa in marken pa fastighetsdgarens
begdran. Det innebdr att kommunen har ratt att 16sa in mark for allmanna
platser som kommunen ska vara huvudman for enligt detaljplanen. Mark-
atkomst och inlésen av mark kommer att ske enligt Fastighetsbildningsla-
gen genom lantmateriforrattning. De fastigheter som berérs av markin-
trang kommer ombildas i samma lantmateriforrattning som den for gatan.
Ersattning for mark som overfors till kommunens gatufastighet bestams
enligt Expropriationslagen. Det innebar att ersattningar utgar fran mark-
nadsvardet av fastigheter och for eventuella 6vriga ekonomiska skador som
fastighetsdagaren bedoms drabbas av till foljd av att marken l6ses in. De
omraden som ska 6verforas kommer varderas, med oberoende varderare,
enligt reglerna i Fastighetsbildningslagen och Expropriationslagen.
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Gatorna forvaltas idag genom en gemensamhetsanldggning. Behov av att
upphéava delar av gemensamhetsanlaggningen uppstar genom planlagg-
ningen. Aven omprévning av gemensamhetsanlaggning sker med prévning i
lantmateriforrattning. Se mer om gemensamhetsanlaggningar under nast-
kommande avsnitt.

Tabellen nedan visar hur fastigheterna inom planomradet berors av detalj-
planen. Den visar uppskattat antal kvadratmeter av fastigheterna som ska
overforas till kommunaldgd fastighet samt ovriga konsekvenser som upp-
star genom planldaggningen. Bedomningen av konsekvenserna nedan ar
prelimindra, exakta arealer utreds, faststalls och 6verférs i kommande lant-
materiforrattning.

Fastighet Konsekvenser

On 7:53 skifte 3 Del av fastigheten (cirka 14 m2) planlaggs
med allman platsmark gata. Omradet ska

overforas till kommundgd fastighet genom
fastighetsreglering.

Fastigheten omfattas inte av nagon detalj-
plan sedan tidigare.

On s:11 Del av fastigheten (cirka 23 m2) planliggs
med allman platsmark gata. Omradet ska
overforas till kommundgd fastighet genom
fastighetsreglering.

Fastigheten omfattas inte av ndgon detalj-
plan sedan tidigare.

Skiljet 1 Del av fastigheten (cirka 37 m2) planlaggs
med allman platsmark gata. Fastigheten ar
redan idag i kommunal ago.

Fastigheten omfattas av Detaljplan for del av
fastigheten ON 6:17 (2480K-P09/40). Planens
genomfdrandetid har gatt ut. Den del som
berors av 6verforingen innehar i gdllande de-
taljplan anvandningen kvartersmark bostader
(cirka 37 m?) med egenskapsbestimmelse
prickmark — marken far inte bebyggas.
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Fastigheten ar inte bebyggd. Till foljd av de-
taljplanens genomforande far fastigheten
minskad fastighetstorlek. Ny fastighetsstorlek
beddms inte som planstridig.

On 7:50

Del av fastigheten (cirka 48 m?) planliggs
med allman platsmark gata. Omradet ska
overforas till kommunagd fastighet genom
fastighetsreglering.

Fastigheten omfattas inte av ndgon detalj-
plan sedan tidigare.

Skiljet 2

Del av fastigheten (cirka 49 m?) planliggs
med allman platsmark gata. Fastigheten ar
redan idag i kommunal ago.

Fastigheten omfattas av Detaljplan for del av
fastigheten ON 6:17 (2480K-P09/40). Planens
genomfdrandetid har gatt ut. Den del som
berors av 6verforingen innehar i gdllande de-
taljplan anvandningen kvartersmark bostader
(cirka 39 m?) med egenskapsbestimmelse
prickmark — marken far inte bebyggas. Fastig-
heten ar inte bebyggd. Till foljd av detaljpla-
nens genomforande far fastigheten minskad
fastighetstorlek. Ny fastighetsstorlek bedoms
inte som planstridig.

Skiljet 3

Del av fastigheten (cirka 63 m?) planlaggs
med allman platsmark gata. Fastigheten ar
redan idag i kommunal ago.

Fastigheten omfattas av Detaljplan for del av
fastigheten ON 6:17 (2480K-P09/40). Planens
genomfdrandetid har gatt ut. Den del som
berdrs av overforingen innehar i gallande de-
taljplan anvandningen kvartersmark bostader
(cirka 39 m?) med egenskapsbestimmelse
prickmark — marken far inte bebyggas. Fastig-
heten ar inte bebyggd. Till foljd av detaljpla-
nens genomfdrande far fastigheten minskad
fastighetstorlek. Ny fastighetsstorlek bedoms
inte som planstridig.
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On 7:46

Del av fastigheten (cirka 74 m?) planliggs
med allman platsmark gata. Omradet ska
overforas till kommunagd fastighet genom
fastighetsreglering.

Fastigheten omfattas av detaljplan for fastig-
heterna On 3:12 (2480K-P13/38) sedan tidi-
gare. Planens genomfdérandetid har gatt ut.

Det som ar bebyggt idag pa fastigheten ar
167 m? huvudbyggnad och 15 m? komple-
mentbebyggelse. Komplementbebyggelse be-
doms ligga for nara fastighetsgrans idag, en-
ligt bestammelser i gdllande detaljplan.

Den del som berdrs av overféringen innehar i
gdllande detaljplan anvandningen kvarters-
mark bostdder (cirka 74 m?) med egenskaps-
bestammelse att marken inte far bebyggas
(prickmark). Till foljd av 6verforingen forlorar
fastigheten byggratt om 14,8 m2.

On 5:40

Del av fastigheten (cirka 92 m?) planlaggs
med allman platsmark gata. Fastigheten ar
redan idag i kommunal ago.

Fastigheten omfattas inte av nagon detalj-
plan sedan tidigare.

On 4:49

Del av fastigheten (cirka 123 m?) planliggs
med allman platsmark gata. Omradet ska
overforas till kommundgd fastighet genom
fastighetsreglering.

Fastigheten omfattas inte av ndgon detalj-
plan sedan tidigare.

On 7:58

Del av fastigheten (cirka 130 m?) planliggs
med allman platsmark gata. Omradet ska
overforas till kommunagd fastighet genom
fastighetsreglering.
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Fastigheten omfattas av detaljplan for fastig-
heterna On 3:12 (2480K-P13/38) sedan tidi-
gare. Planens genomfdrandetid har gatt ut.

Det som ar bebyggt idag pa fastigheten ar
126,8 m? huvudbyggnad och 72 m? komple-
mentbebyggelse. Komplementbebyggelse
och huvudbyggnad beddms ligga for nara fas-
tighetsgrans idag, enligt bestammelser i gal-
lande detaljplan.

Den del som berors av dverforingen innehar i
gallande detaljplan anvandningen kvarters-
mark bostader (cirka 130 m?) med egen-
skapsbestammelse att marken inte far be-
byggas (prickmark). Till foljd av 6verforingen
forlorar fastigheten byggratt om 26 m2.

On 4:50

Del av fastigheten (cirka 137 m?) planléggs
med allman platsmark gata. Omradet ska
overforas till kommunagd fastighet genom
fastighetsreglering.

Fastigheten omfattas inte av nagon detalj-
plan sedan tidigare.

On 7:48

Del av fastigheten (cirka 160 m?) planliggs
med allman platsmark gata. Omradet ska
overforas till kommunagd fastighet genom
fastighetsreglering.

Fastigheten omfattas inte av nagon detalj-
plan sedan tidigare.

On 1:96 skifte 1

Del av fastigheten (cirka 308 m?) planliggs
med allman platsmark gata. Fastigheten ar
redan idag i kommunal ago.

Fastigheten omfattas inte av nagon detalj-
plan sedan tidigare.

On 7:23 skifte 1, 4 och 5

Del av fastigheten (cirka 327 m?) planliggs
med allman platsmark gata. Fastigheten ar
redan idag i kommunal ago.
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Fastigheten omfattas inte av nagon detalj-
plan sedan tidigare.

On 4:37 skifte 4 Del av fastigheten (cirka 331 m2) planlaggs
med allman platsmark gata. Omradet ska

overforas till kommundgd fastighet genom
fastighetsreglering.

Fastigheten omfattas inte av nagon detalj-
plan sedan tidigare.

On 18:1 skifte 1 och 8 Del av fastigheten (cirka 338 m2) planlaggs
med allman platsmark gata. Omradet ska

overforas till kommundgd fastighet genom
fastighetsreglering.

Fastigheten omfattas inte av nagon detalj-
plan sedan tidigare.

On 7:64 Del av fastigheten (cirka 462 m2) planléaggs
med allman platsmark gata. Omradet ska
overforas till kommundgd fastighet genom
fastighetsreglering.

Fastigheten omfattas inte av ndgon detalj-
plan sedan tidigare.

On 7:18 Del av fastigheten (cirka 639 m?) planliggs
med allman platsmark gata. Fastigheten ar
redan idag i kommunal ago.

Fastigheten omfattas inte av nagon detalj-
plan sedan tidigare.

On 5:37 Del av fastigheten (cirka 739 m?) planliggs
med allman platsmark gata. Fastigheten ar
redan idag i kommunal ago.

Fastigheten omfattas inte av nagon detalj-
plan sedan tidigare.

On 6:30 skifte 8 Del av fastigheten (cirka 797 m?) planléggs
med allman platsmark gata. Fastigheten ar
redan idag i kommunal ago.
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Fastigheten omfattas inte av nagon detalj-
plan sedan tidigare.

On 5:8 skifte 6 och 7

Del av fastigheten (cirka 1126 m?) planliggs
med allman platsmark gata. Omradet ska
overforas till kommunagd fastighet genom
fastighetsreglering.

Fastigheten On 5:8 skifte 7 kommer delas
upp i tva, men anvandningen ar densamma
da gatan finns inom fastigheten idag.

Fastigheten omfattas inte av nagon detalj-
plan sedan tidigare.

On 6:9 skifte 1 och 2

Del av fastigheten (cirka 2480 m?) planliggs
med allman platsmark gata. Omradet ska
overforas till kommunagd fastighet genom
fastighetsreglering.

Fastigheten On 6:9 skifte 1 kommer delas
upp i tva, men anvandningen ar densamma
da gatan redan finns inom fastigheten idag.

Fastigheten omfattas inte av ndgon detalj-
plan sedan tidigare.

TEG S:1 skifte 55

Del av fastigheten (cirka 3749 m?) planliggs
med allman platsmark gata. Omradet ska
overforas till kommunagd fastighet genom
fastighetsreglering.

Fastigheten omfattas inte av nagon detalj-
plan sedan tidigare.

On 6:17 skifte 1

Del av fastigheten (cirka 5509 m?) planliggs
med allman platsmark gata. Omradet ar re-
dan i kommunal dgo och ska inte 6verforas

genom fastighetsreglering.

Del av fastigheten omfattas av Detaljplan for
del av fastigheten ON 6:17 (2480K-P09/40).
Planens genomforandetid har gatt ut. Den

del som berors av 6verféringen innehar i

Detaljplan fér On 6:17 m.fl.
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gallande detaljplan anvandningen allméan

plats naturmark (cirka 8 m2).

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanlaggning bildas genom provning och beslut i en sa kal-
lad anlaggningsforrattning av lantmaterimyndigheten. Det kan bli aktuellt
nar det finns gemensamma behov hos flera fastigheter som behover |6sas i
ett gemensamt sammanhang, exempelvis tillfartsvagar, avioppsledningar
etcetera.

Fordelning av kostnader och regler for skotsel beslutas i forrattningen och
fordelas pa deltagande fastigheter. Vid bildande, omproévning eller uppha-
vande av gemensamhetsanldaggning kan det bli aktuellt med ersattningar
till fastighetsagare som upplater utrymme alternativt ersattning till delta-
gande fastigheter vars rattigheter paverkas. Lantmaterimyndigheten beslu-
tar om den eventuella ersattningens storlek.

Gatorna inom planomradet &r idag enskilda och ingar i gemensamhetsan-
laggningen On ga:3, vilken férvaltas av samfillighetsféreningen Ohns vig-
samfallighet. Se Figur 25 for vilka gemensamhetsanlaggningar det finns pa
On idag.

Inom detaljplaneomradet kommer gatorna att ha kommunalt huvudman-
naskap och ska férvaltas av kommunen. | samband med exploateringen av
On kommer kommunen dirmed att ta dver ansvaret for gatorna inom
planomradet som ingér i On ga:3. Overtagandet av gatorna sker genom att
On ga:3 omprévas av lantmaterimyndigheten.
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Figur 25. Karta éver befintliga gemensamhetsanldggningar pé On idag.
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Gemensam-
hetsanlaggning

Konsekvenser

Onga:3

Gemensamhetsanliaggningen On ga:3 kommer upphi-
vas for de delar som planlaggs med kommunalt hu-
vudmannaskap. Detta sker i en lantmateriforrattning
efter att detaljplanen fatt laga kraft. Deldgare i ge-
mensamhetsanldaggningen, samfallighetsféreningen
eller Umead kommun, kan ansoka om foérrattning. Om
en fastighet beddms lida skada pa grund av att ge-
mensamhetsanlaggningen omprdévas kan den ha ratt
till ersattning.

For de vagstrackor som kvarstar med enskilt huvud-
mannaskap kan flera gemensamhetsanlaggningar be-
hova bildas, omfattningen ska dock provas i en lant-
materiforrattning. Se Figur 26 for vilka gator som fort-
farande kommer inneha enskilt huvudmannaskap. Om
forrattningen innebar att flera gemensamhetsanlagg-
ningar behover bildas kan det innebdra hégre kostna-
der och mer administration jamfort med dagens situ-
ation da en vagsamfallighet ansvarar for hela gatuna-
tet. Bedomningen ar att det skulle kunna bli tre nya
gemensamhetsanldaggningar for det resterande gatu-
natet pa On d& gatorna troligtvis behéver vara sam-
manhangande for att ingd i en och samma gemensam-
hetsanldggning. De tre troliga gemensamhetsanlagg-
ningarna ar i sadana fall:

e Storavagen, Lilldvdagen och resterande del av
Ovagen

e Insticksgata Skiljevagen

e Hakegrand och Muddervagen

Nagra av vagstrackorna som kvarstar (insticksgata Skil-
jevdgen samt Muddervagen och Hakegrand) blir tro-
ligtvis for korta for att ta del av statliga underhallsbi-
drag, vilket vagsamfalligheten har idag. Den &stra de-
len (Lilldvagen, Storavagen och Ovigen) beddms dven
fortsattningsvis kunna inga i en och samma vagsamfal-
lighet och darmed uppfylla kriterierna for statligt un-
derhallsbidrag.
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Figur 26. De gator som ska fortsatt ska ha enskilt vighdllaransvar och ddrmed skétas genom gemen-
samhetsanldggningar.

Rattigheter

Officialservitut

Ett officialservitut bildas genom prévning och beslut i en lantmateriforratt-
ning och redovisas sedan i fastighetsregistret. Servitut ar en rattighet till
forman for en fastighet att anvdanda en annan fastighet for ett specifikt an-
damal, t.ex. utfartsvag eller utrymme for en vattenledning. Officialservitut
ar inte personbundet och galler fram till ny lantmateriforrattning genom-
fors. Bildandet av officialservitut initieras genom ansokan av fastighetsa-
gare till lantmaterimyndigheten. Lantmateriforrattningen for bildandet be-
kostas av fastighetsdgarna.

| samband med fastighetsbildning och omprévning av gemensamhetsan-
laggningarna for gatunatet pa On kan befintliga vagservitut utredas och
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eventuellt tas bort eller minska i omfattning. Vid dndring eller upphdvande
av officialservitut ar alltid fastighetsdgarna underrattade i lantmaterifor-
rattningen.

Avtalsservitut

Ett avtalsservitut bildas genom avtal mellan berdrda fastighetsédgare. Servi-
tut ar en rattighet till forman for en fastighet att anvdanda en annan fastig-
het for ett specifikt andamal, t.ex. utfartsvag eller utrymme for en vatten-
ledning. Avtalsservitut dr inte personbundet och galler fram till att fastig-
hetsdgarna avtalar om borttagande. Ett giltigt avtal maste innehalla vissa
moment som framgar av jordabalken. Avtalsservitut kan skrivas in i fastig-
hetsregistret genom en skriftlig ansokan till Fastighetsinskrivningen. Avtals-
servitut ar inte bildande genom lantmateriforrattning och kan komma upp-
havas av lantmaterimyndigheten om servitutet strider mot myndighetsbe-
slut.

Ledningsratter

En ledningsratt bildas genom provning och beslut i lantmateriférrattning
och redovisas sedan i fastighetsregistret. En ledningsratt ar likt ett servitut
en officialrattighet som ger en ledningshavare ratt att anldagga och bibe-
halla ledningar och tekniska anordningar pa andras fastigheter. Ledningar
som kan sdkras genom ledningsratt maste vara allmdnna som exempelvis
storre underjordiska VA-ledningar eller luftledningar for starkstrom som
servar en hel by. Ledningsratt bildas enligt ledningsrattslagen i lantmateri-
forrattning. | ledningsrattsbeslutet som lantmataren beslutar anges bland
annat ledningsrattens dndamal och dess utbredning pa marken. Lednings-
ratt kan vara mojlig att skapa aven fast inte berdrda fastighetsagare vill
upplata rattigheten pa sin fastighet. | det fallet ersatts alltid fastighetsa-
garna for rattighetsupplatelsen.

Det finns inga befintliga ledningsratter inom planomradet. Planlaggningen
innebar inte att ledningsratter maste upphévas.

Fastighetsindelningsbestammelser

Kommunen beddmer att inga fastighetsindelningsbestammelser behovs for
att detaljplanen ska kunna genomféras. Om behov skulle uppsta kan fastig-
hetsindelningsbestdmmelser inféras under planens genomforandetid ge-
nom andring av detaljplanen.
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Atkomst under byggtiden

En viss paverkan av fastighetsmark kommer att ske under byggtiden. Detta
behovs for att gatan ska fa ratt uppbyggnad. Anslutning till omgivande
mark kommer att goras, och aterstéallning sker inom projektets ramar.

Ekonomiska fragor

Nedan beskrivs de ekonomiska konsekvenserna som uppkommer i sam-
band med genomférandet av detaljplanen.

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsdgare som ingar i eller angransar
mot planomradet

Markdatkomst

Detaljplanen medfor att mark behover 6verforas fran ett antal privatdgda
fastigheter till kommunens gatufastighet. Ersattning for markinlosen utgors
i regel av ekonomisk ersattning, i vissa fall aven genom markbyte. For att
markbyte ska vara aktuellt forutsatter det att kommunen dger mark i an-
gransning till berdrd fastighet samt att en fastighetsreglering bedéms
[amplig. Ersattning sker genom vardering i lantmateriférrattning.

Kommunal férvaltning av gatorna

Detaljplanen innebar att kommunen tar over vaghallaransvaret inom plan-
omradet. Det medfor att de fastighetsdgare vars fastigheter angors mot be-
rorda gator inte kommer att ansvara for och bekosta forvaltningen av
dessa gator fortsattningsvis.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Genomforandet av detaljplanen medfor kostnader for kommunen ef-
tersom 6vertagandet av berdrda gator bland annat innebar att gatornas
standard maste hojas, att privatagd mark ska I6sas in samt att kommunen
framgent ska bekosta drift och underhall av gatorna.

Kommunens exploateringsbudget belastas med kostnader for:
e Framtagande av detaljplan med tillhérande utredningar
e Projektering och ombyggnation av gator
e Eventuell flytt av befintliga ledningar
e Inlosen av mark
e Lantmateriforrattningar

Framtagande av detaljplanen med tillhérande utredningar beraknas till

cirka 900 000 kr. Kostnader for ombyggnation av gatorna inom planomra-
det berdknas till cirka 20 000 000 kr. Ersattning for markinldsen tillkommer.
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Ett kommunalt huvudmannaskap innebar dven att kommunens driftbud-
get far okade kostnader for vaghallning av berdérda gator.

Ekonomiska konsekvenser fér 6vriga berorda

Om befintliga ledningar behover flyttas eller om ledningsnatet behéver
kompletteras kan kostnader uppsta for berorda ledningsbolag.

Planavgift

Planavgift regleras i ett sarskilt avtal.
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