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Bilagor till kapitel A. Allmanna anvisningar

A.1 Teknisk dokumentation fér hus
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A.4 Anvisningar for utférande av sdakerhetstekniska installationer
A.5 Egenkontroll vid leverans av relationshandlingar

Bilagorna finns pa www.umea.se/projekteringfastighet

Introduktion och allmanna krav

Beteckningar, forkortningar:

Umea kommun Fastighet bendamns i dokumentet som Fastighet.

Bokstaver/siffror inom parentes och rubriker enligt BSAB-systemet.

Inledning

Angivna val och I6sningar ska vara vagledande vid all projektering och produktion som utférs pa
uppdrag av eller for Umea kommun Fastighet, om inte annat uttryckligen angetts i

rambeskrivning eller i 6vriga kontraktshandlingar.

Oavsett vad som anges i denna handling aligger det alltid projektéren att inom ramen for sitt
uppdrag, tillse att alla relevanta myndighetskrav vad avser byggnadernas utformning, utrustning
och tekniska utforande uppfylls. Att kraven i tillamplig AMA-del med senaste AMA-nytt uppfylls

samt att tillamplig Svensk Standard anvands.

Foljande anvisningar, bilagor och/eller mallar som finns pa www.umea.se/projekteringfastighet

ska féljas i forekommande fall:
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1.1 Checklista mottagningskontroll av trad

1.2 Checklista nyplantering av trad
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1.4 Etableringsskotsel under garantitiden

1.5 Inmétning detaljtypslista
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Relationshandlingar

Utformas och levereras enligt avsnittet A.4 Leverans och utférandekrav avseende modeller,

ritningar och driftkort.

Dokumentation

Dokumentation levereras enligt anvisningarna i bilagan A.1 Teknisk dokumentation fér hus som

finns pa www.umea.se/projekteringfastighet

Tillampning
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Avsnitt

A.1.3

A.l14

Da det anges att nagot ska eller bor utforas pa visst satt och projektoren anser att en annan
I6sning ar battre ska foreslaget utférande godkdnnas av Fastighet. Vid andring av byggnad eller
anlaggning samt vid underhall och reparation maste val av material och teknisk I6sning anpassas
till andringens omfattning samt den befintliga byggnadens eller anlaggningens forutsattningar i
ovrigt. Avsteg fran denna anvisning kan fa férekomma vid projekt, men ska da preciseras av

projektor/ entreprenér och godkannas av bestallaren.

Dessa anvisningar ar upprattade i syfte att fa alla handlingar som framstalls i samband med ny-
eller ombyggnation att levereras pa ett enhetligt satt och inordnas i de system Umea Kommun

Fastighet valt att anvanda for teknisk dokumentation.

Aven ildre objekt ska efterhand arbetas in och anpassas till systemet. Nar hdnvisning sker till

annat dokument avses senaste utgava.

Anvisningarna tillhandahalls de som ska utféra uppdrag at Fastighet och kompletteras
fortlopande varfor den som ska tillampa dessa maste férsakra sig om att arbeta efter aktuell

version. MS Office Word’s versionshantering anvands vid revideringar.

Dessa anvisningar har upprattats av Umea kommun Fastighet. Fragor gallande anvisningarna ska

stallas till Fastighets projektledare.

Forslag till férandringar/justeringar av dessa anvisningar lamnas via mail till fastighet@umea.se,

ange "Forslag till andring av projekteringsanvisningar” i mejlets amnesrad.

For forskolor, skolor och sarskilt boende galler specifika lokalfunktionsprogram. Vid projektering

ska de tillampas parallellt med Fastighets anvisningar.

Myndighetskontakt
Bestéallaren ombesorjer anmalningar till myndigheter.
Projektoren ska utarbeta erforderliga underlag samt deltaga vid myndighetskontakter.

Underhandskontakter med myndigheter under projekteringen ska ske, efter samrad med

bestdllaren och dokumenteras i sarskilda foljebrev.

Krav och omfattning av dokumentleverans

Bestallaren har for avsikt att vid mindre dndringar kunna uppdatera dokumentationen i egen regi.
Leverans av handlingar for respektive teknik ska ske i omfattning enligt uppdragsbeskrivning.
Fastighet och dess avdelningar ska ges mojlighet att granska och kommentera ritningar samt

beskrivningar i samtliga skeden.

For krav se avsnitt A.4 Leverans och utforandekrav avseende modeller, ritningar och driftkort.
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Byggnadsplanering

Nybyggnad eller ombyggnad

Bl a foljande ska studeras — utredas:

Tomtens lamplighet betraffande lage, omgivning, kommunikation.
— Detaljplanen, bl a alder och begransningar
— Grundférhallanden

— Forekomst av férorenad mark

— Hydrologiska forhallanden

— Radonférekomst

— Hojdsattning

—  Miljo- och fuktinventering

— Behov av arkeologiska undersékningar

— Trafikplanering

— Mediaforsorjning

— Ekonomiska ramar

— Arkitektonisk utformning

— Storningar fran omgivningen

— Relationer till grannar

— Tillganglighetsanpassning

Hojdsattning

Inom fastigheten ska hojdsattning beakta bland annat:
— Inte instdngda omraden.

— Vatten ska rinna av.

— Tillganglighet.

— Torrt pa grundlaggningsniva.

— Varibyggnaden placeras “kanslig” utrustning (Arkivet i kdllaren).
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— De kommunala spill- och dagvattensystemen.

Arkitektonisk gestaltning

Byggnadens och anldggningens arkitektoniska utformning ska vara tydlig och intressevackande

och i uttryck dverensstamma med byggnadens/anlaggningens funktion och status.

Unika, representativa och publika verksamheter kan ges en mer anspraksfull utformning och

vardagliga en enklare och mer aterhallen.

Vid den arkitektoniska gestaltningen bor hansyn tas till omgivande miljé och lokalt byggnadsskick.

God arkitektur forutsatter alltid goda tekniska och funktionella I6sningar.

Utformning med hansyn till magnetfalt

Viktigt att tdnka pa i projekteringen ar att placera byggnaderna pa ett sadant satt att elektriska
och magnetiska falt fran kraftledningar, transformatorstationer eller kablar i mark paverkar

manniskorna i byggnaderna sa lite som majligt. Inom byggnaderna ska motsvarande omsorg
laggas vid placering av elrum, ledningar och faltalstrande installationer, pumpar och andra

maskiner.

Ljudklimat

Bullerkdllor utomhus
Om det finns risk att riktvarden for buller (Boverket, Naturvardsverket) éverskrids, utifran dagens

eller framtida situation, ska en bullerutredning goras.
Bullerkdllor inomhus

Maximalt tillatna ljudnivaer fran fasta installationer
Rumstyp:

Undervisningslokaler 30 dBA

Forskolelokaler 30 dBA

Korridorer 45 dBA

Toaletter 45 dBA

Kontor, Expeditioner etc. 35 dBA

Sammantradesrum 35 dBA

Pausrum/ Pentry 35 dBA
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A3

A4

A4.1

Boendelokaler 30 dBA

Utformning av sdakerhetsanlaggningar

For utformning av sdkerhetsanldggningar, se bilagan A.4 Anvisningar fér utférande av

sdkerhetstekniska installationer som finns pa www.umea.se/projekteringfastighet

Brandskydd

Anvisningar for brandskydd inom Umed kommun Fastighet finns samlade pa var

brandskyddswebb. Lank till brandskyddswebben finns pa www.umea.se/projekteringfastighet

Vid projektering ska en brandskyddsbeskrivning som beskriver férutsattningarna och kraven
samt, i forekommande fall, egna ambitioner for det byggnadstekniska brandskyddet upprattas.
Brandskyddsbeskrivningen delges den lokala raddningstjansten genom brandskyddskonsultens

forsorg.

Nar byggnaden ar klar ska brandskyddet kontrolleras av sakkunnig, foretradesvis av samma
person som upprattat brandskyddsbeskrivningen, for att darefter géra brandskyddsbeskrivningen

till en fardig brandskyddsdokumentation, vilken utgoér relationshandling.

Avsteg fran BBR ska alltid dokumenteras i protokoll samt tas upp som forslag till
byggnadsnamnden fér beslut om ev avsteg fran BBR. Sadana avsteg ska alltid noteras i
brandskyddsdokumentationen for att utgora underlag vid brandskyddskontroller och

raddningstjanstens tillsyner.

Kablar, ror och kanaler etc. som genombryter brandcellsgrans ska brandtdtas med typgodkanda
metoder. Utférda haltagningar ska motsvara krav for den tatningsmetod som avses anvandas.
Brandtdtningarnas ldge dokumenteras pa planritning med tillhérande forteckning éver anvand
metod (typgodkant brandtdtningssystem). Respektive tatning ska férses med markskylt med
uppgifter om vilket system som anvants samt datum for genomférande och vem som utfort

tatningen.

Leverans- och utférandekrav avseende modeller, ritningar och
driftkort.

Allmant

Digitala relationshandlingar tillsammans med drift- och underhallsinstruktioner utgér de mest
vardefulla informationskallorna i forvaltningen av Umea Kommuns fastighetsbestand.

Informationen i CAD/BIM-modeller och ritningar anvands till mer &n bara vid projektering och

10
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uppfoérandet av byggnader. Umea Kommun har ambitionen att anvdnda denna information

genom drift- och forvaltningsskedet for hela fastigheternas livsspann.

Syftet med dessa anvisningar ar att sdkerstalla en mer enhetlig projekteringsprocess som
resulterar i leverans av relationshandlingar anpassade for Umea Kommun Fastighets

informationshanteringssystem.

I nybyggnadsprojekt som utférs pa uppdrag av Fastighet ska objektsorienterad och samordnad
3D-projektering vara standard. | mindre projekt och ROT-projekt dar underlag i 3D saknas, kan
modellorienterad projektering i 2D vara aktuellt. Detta beslutas i samrad med Fastighet vid

uppstart av varje enskilt projekt.

Styrande dokument

Anvisningarna bygger framst pa dokumenterad kunskap fran framstdende aktérer inom industri,
naringsliv och samhalle med anpassningar till Umea Kommun Fastighets forvaltningsorganisation.
Dar inget annat anges galler svensk standard med tillampning enligt senaste version av nedan
angivna standarder. Det aligger av Fastighets anlitade konsulter att ha kinnedom om senaste

uppdateringarna i SIS. (Swedish Standards Institute, http://www.sis.se/)

- Bygghandlingar 90
- SS1SO 13567

- BSAB 96/SB11

- SS 32271

- SS-EN 1SO 4157

Relationshandlingar for el och teleinstallationer ska dven utféras enligt anvisningar som ges i SEK
handbok 412 - Grafiska symboler for elektroteknisk dokumentation, senaste utgavan (utg 3:2004)
samt SEK handbok 419 Dokumentation av elanlaggningar - Strukturering, dokumentation och

markning av elutrustningar i byggnader, senaste utgavan (utg 3:2013)

Avsteg fran detta gors endast i samrad med Umea Kommun Fastighet.

Agande- och nyttjanderitt

Konsulten forbinder sig att stélla sitt material till forfogande och ge fri nyttjanderéatt av det

material som produceras pa uppdrag av Fastighet. Med andring av ABK 09 har bestéllaren full

rattighet att ndr som helst under projektets gang ta del av det material som produceras. Detta
krav ska foras in i entreprenadhandlingar att galla aven for de ritningar och 6vrig dokumentation

som entreprendren upprattar.
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Informationsutbyte/utlamning av dokument

For att sdkerstalla att ratt relationsunderlag anvands vid ROT-projekt pa uppdrag av Fastighet ska
aktuella handlingar erhallas och gas igenom med ansvarig part fran Fastighet vid uppstart av
projekt. Konsulten ansvarar for att forvissa sig om befintliga handlingars innehallsriktighet och i

forekommande fall mattriktighet.

Projektering

Projektering och upprattande av handlingar ska utforas helt i 6verensstammelse med styrande

dokument under A.4.1.1 Styrande dokument om inget anges i dessa anvisningar. Detta mojliggor

att ritningar och 6vriga handlingar som produceras, direkt kan féras in i Fastighets digitala arkiv

utan att behdéva omarbetas.

Programvaror och filformat

Vid uppstart av ett nytt uppdrag at Fastighet ska samtliga projektorer meddela Fastighet vilka
programvaror som amnas anvandas vid projektering. Programvaror som anvands vid 3D-
projektering ska vara kompatibla med IFC 2x3. Modellfiler ska alltid inga vid leverans av

relationshandlingar.

Om- och tillbyggnader

Befintliga installationer, el och VVS, kan ibland vara redovisade pa olika ritningar och
dokumentsamlingar som uppréattats i samband med tidigare om- och tillbyggnadsetapper. Vid
om- eller tillbyggnadsprojekt ska befintlig dokumentation sammanstéallas med den nya till en
relationshandling med planritningar, scheman, montageritningar mm som visar det aktuella
installationsutférandet. Huruvida detta ska goras beslutas i samrad med ansvarig projektledare

fran Fastighet.

Befintlig ritningsindelningen fran arkivhandlingar ska ateranvandas i sa stor utstrackning som
moijligt. Detta mojliggor att gamla ritningar och modellfiler kan ersattas och risk for tvetydlig

information mellan gamla och nya handlingar i fastighetsférvaltningens arkiv minimeras.

Modeller
Modellfiler namnges enligt Bygghandlingar 90 med anpassning till SS 32271. Vid om- och

tillbyggnadsprojekt ska befintlig namngivning av modellfiler normalt inte dndras. Detta gors

endast i samrad med Fastighet.

Externa referenser och lankar

12
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A4.2.4

Projektering ska ske med anvindande av externa referenser/lankar. Detta innebér att respektive
tekniktyps modellfil endast ska innehalla den egna tekniktypens information. For att redovisa till
exempel VVS sammanlagras A och VVS modellfiler till en fullstéandig ritning. Externa referenser
och lankar kopplas med ”"Overlay”. Adresser till externa referenser ska anges med relativ adress

anpassad till katalogstrukturen enligt avsnitt A.4.3.1 Katalogstruktur

Koordinat- och héjdsystem

Vid uppstart av projekt sa bestammer projektgruppen/CAD-samordnaren ett lokalt
koordinatsystem som ska anvandas av samtliga discipliner vid utbyte av modellfiler. Vid
nybyggnadsprojekt ska lokalt origo placeras i modellfiler sa att positiva x- och y-koordinater

erhalls pa hela modellen.

Koordinatsystem ska definieras i férhallande till, for projektet gallande referens och hojdsystem.
Mattenhet for markritningar ar i meter, for resterande ritningar 4r mattenheten millimeter.
Modellexporter ska kunna goéras i bade lokala koordinater och gallande referenssystem pa

begéaran.

Vid om- och tillbyggnader dar befintligt underlag utlamnats av Fastighet ska den ursprungliga

orienteringen av modeller normalt inte dndras. Denna dndras endast i samrad med Fastighet.
Lager

Lagerstrukturen ska folja gdllande standarder enligt styrande dokument under A.4.1.1 Styrande

dokument Avvikelser fran standard far endast ske i samrad med Fastighet, exempelvis da
information ska foras in som ej kan hanféras till ett fordefinierat lager. De nya lagren ska

dokumenteras i en lagerlista som ska inga i leveransen av relationshandlingar.

Text

Handlingar ska vara fullt ldsbara i hel- och halvskala. Inga egna fonts far anvandas.

Linjer

Linjetyper, farg och linjetjocklekar enligt SS-EN 1SO 128-2:2020 med tillhérande standarder. Inga

egna linjetyper far anvandas.

Ritningar
| forvaltningen anvander Fastighet tre typer av ritningar: byggnadsritningar, brandskyddsritningar

och oversiktsplaner.

Med byggnadsritningar avses relationsritningar 6ver byggnader anpassade att redovisas, sa langt

det &r mojligt, pa Al-blanketter.

13




UMEA
IKOMMUN

Projekteringsanvisningar
Utgava: 2023:1
Ersatter: 2021:1

Sida 14 av 126

Kapitel

A. Allmdnna anvisningar

Avsnitt

A.4.2.5

Med brandskyddsritningar avses ritningar som ligger till grund foér det systematiska
brandskyddsarbetet.

Med 6versiktsplaner avses dversiktsritningar innehallande hela plan dar omfattning och innehall
faststalls fran fall till fall i samrad med Fastighet beroende pa objektets storlek med mera.
Normalt ska samtliga, ur funktions- och underhallssynpunkt, viktiga komponenters ldge markeras
pa planerna. Vid anldggningar med flera tekniska system ska betjaningsomraden markeras med

olika typ av rastreringar.
Ritningsnumrering

Ritningsnumrering enligt SS 32271. Systematisk ldgeskodning eller I6pande numrering tillampas.
Numreringen ska vara samordnad i alla teknikers ritningar. Vid om- och tillbyggnadsprojekt

behdver hansyn tas till tidigare ritningsnumrering.
Rithuvud/Namnruta

Rithuvud/namnruta ska innehalla information enligt nedan.

wr ] T i T
1. Ritningsstatus i
2. Popularnamn samt fastighetsbet. RELATIONSHANDLING — L
3. Logotyp inkl. information ..
4, Orienteringsfigur Forskolan EXElTlFIlEf 2]
5. Konsultfirma inkl. tel. £ let & :
6. Projektérs uppdragsnr. xempie
7. Projektor Uned . ) .
8. Handldggande projektor/ark e e ulﬁxﬂ EA 413
9. Datum i A
10. Ansvarig KOM mﬂm!N
11. Byggnadsnummer ORIENTERINGSFIGUR —
12. Plan och del " 2 04 y
13. Ovrig information 03 -
14. Skala 3 | 4 o
15. Ritningsnummer L | @
16. Revideringsbet 3| A A-PROJEKTOR Fol. oononon <
’ ’ K K-PROJEKTOR el axxxuxmxxx
V V-PROJEKTOR el oo
VS VS-PROJEKTOR tel. wuooeox ) 7|
E E-PROJEKTOR tel. XX E
M M-PROJEKTOR tel W
12345678 Projektior Uppdragsl. =T
|g‘ —__[Tarm ARG ——1 110
2021-04-14 Ansvarig
~Byaggnad 01
11" Plan 2, Del 1 15]
\E/ 7| M3t och littera ) )
13 s WA Co Teer — 16
|1—4 13 15 ‘ A-43-1-04 “ i

Ritningsstampel och ritningsram tas fram av Fastighet utsedd projektor, lampligtvis Arkitekt, i

borjan av ett projekt och denne forser 6vriga discipliner med dessa underlag. Detta sakerstaller

ett enhetligt utseende pa samtliga handlingar.

Byggnads-, plan- och rumsnumrering

Beteckningssystem enligt SS-EN I1SO 4157 med anpassning enligt nedan. Byggnadsnumrering ska

utforas I6pande 01, 02, 03 osv medurs med borjan 01 for fastighetens huvudbyggnad, eller

14
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A.4.2.6

A4.3

A43.1

alternativt forsta byggnad till vanster om fastighetens huvudinfart om detta kan anses lampligare

i ett projekt.

En byggnads forsta anvandbara plan bendamns Plan 1. Rumsnumrering ska daven den utféras
I6pande medurs med borjan i byggnadens huvudentré. Rumsnumret bestar normalt av 5 eller 6

positioner dar det forsta avser aktuellt byggnadsnummer.

Exempel for Byggnad 01:

Plan 1 1-101, 1-102 o.s.v.
Plan 2 1-201, 1-202 o.s.v.
Plan 3 1-301, 1-302 o.s.Vv.

Rumsbendamning samt personantal anges under rumsnumret.

Vid om- och tillbyggnader ska rumsnumrering alltid utféras i samrad med Fastighet &ven om nya
rumsnummer redan inforts pa forvaltningsanpassade ritningar. Den ursprungliga
rumsnumreringen far inte raderas om det for anlaggningen i fraga finns aldre beskrivningar,
scheman, journaler och dylikt som ska nyttjas for anlaggningen efter ombyggnad. Sadana dldre
rumsnummer ska inforas pa ett sarskilt lager inom parentes. Beslut om rumsnumrering ska

dokumenteras.

Areamatning

Arkitekt ska i samband med projektering utféra areamatning enligt SS 21054. Saval BTA och BRA

for byggnaden som NTA pa rumsniva ska redovisas.
| forekommande fall redovisas dven varje lagenhets Bruksarea (BRA).
Samtliga areor ska summeras per plan och byggnad.

Rumsnummer, rumsnamn och areauppgifter levereras enligt Bilaga 3.1 Arearedovisning, mall

som finns pa www.umea.se/projekteringfastighet

For varje fasad ska anges om fonsterarean dr mindre eller stérre an 25 % av fasadarean

Leverans

Katalogstruktur

Samtliga modellfiler som utnyttjar externa referenser ska anvanda relativa adresser anpassade
efter nedanstaende katalogstruktur. Vid inleverans av information till Fastighet efter projektets

avslut ska teknisk dokumentation vara upplagd enligt denna modell for varje byggnad.
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Kapitel

A. Allmdnna anvisningar

Avsnitt

A.4.3.2

v Forvaltningsenhet

v Byggnad XX
A-modell
A-ritning
Beskrivning
Branddokumentation
Brand-modell
Driftkort
E-modell
E-ritning
K-modell
K-ritning
M-modell
M-ritning
S-modell
S-Ritning
V-modell
V-ritning
W-modell
W-ritning

X-Samordningsmodell

Relationshandlingar

Relationshandlingar levereras enligt villkor i administrativa foreskrifter beroende pa

entreprenadform. Verkligt utférande ska vara infort utifran dokumenterat underlag.

Samtliga dokument levereras via gemensam projektportal enligt bilaga A.1 Teknisk dokumenation
fér hus. Ansvar for samordning av leverans bestams vid projektstart och dokumenteras. Datum
for relationshandlingar bestams av ansvarig projektledare och samtliga projektorer ska

efterstrdva att sdtta samma datum pa samtliga handlingar.

Bilaga A.5 Checklista leverans av relationshandlingar som finns pa

www.umea.se/projekteringfastighet anvands av projektorer for egenkontroll innan slutgiltig

leverans.
Ritningar

Ritningar redovisas enligt verkligt utférande. All information ska redovisas som befintlig. Vid
leverans av relationshandlingar ska ritningar vara rensad fran all tidigare revideringshistorik.
Dokumenterat underlag for relationshandlingar ska erhallas av entreprendr, detta bifogas vid
leverans. Relationshandlingar levereras inte innan verkligt utférande faststallts och

dokumenterats. Ritningar levereras i format PDF-A.

Ritningsforteckning med ritningsnamn, ritningsnummer, datum, ansvarig projektér samt skala ska

upprattas. Ritningsforteckning sparas som PDF-A samt .docx och bildggs leveransen.
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Kapitel

A. Allmdnna anvisningar

Avsnitt

Modeller

Modellfiler redovisas enligt verkligt utférande vid leverans av relationshandlingar. All information
i modellfiler ska redovisas som befintlig. Vid leverans av relationshandlingar ska modellfiler vara
rensad fran all tidigare revideringshistorik. Modellfiler ska innehalla hela vaningsplan och ej vara
uppdelad enligt ritningsindelning. Fasader, sektioner, detaljer och uppstallningar kan delas upp

per ritningstyp och redovisas i samma modellfil.

Modellfil i dwg med koordinater enligt rikets referenssystem levereras av arkitekt med lamplig

punkt utmarkt som referens for framtida projekt. Denna punkt kan samordnas med Fastighet.

Beroende pa storlek och komplexitet av projekt levereras dven en samordningsmodell i IFC-
format. Huruvida detta ska levereras eller ej bestams i varje enskilt projekt i samrad med ansvarig

projektledare.

Samtliga tekniktypers modellfiler férses med information om: datum, status, ansvarig projektor,

fastighetsbeteckning, populdrnamn, byggnadsnummer och vaningsplan.
Driftkort

Driftkortsbild levereras i DWG-format. Texter i driftkortets flodesbild ska skrivas i storlek 5,0 i
skala 1:1. Flodesbilden ska motsvara uppstallning i verkligheten. Littrering ska f6lja Fastighets
standard. Lagerhantering, farger, texthojder mm enligt Kommunférbundets kravspecifikation for

drift- och underhallsinstruktioner.
Funktionstext ska skrivas i Word for Windows och monteras ihop med bild till fardigt driftkort.

De relationsritade driftkorten ska levereras i Word- och PDF-A format samt bild i DWG-format till

Fastighet.

Konsulten upprattar driftkort som ska medfélja entreprenadhandlingarna. | programtexten till
entreprenadhandlingarna ska klart framga att entreprendren ska uppdatera detta driftkort mot
verklig installation. Om driftkortet gors om av annan part géller samma leveransvillkor for det nya
kortet oberoende av vem som producerat detsamma. Detta fortydligande ska framga av

programhandlingarna.

Se bilaga 8.3 Driftkort som finns pa www.umea.se/projekteringfastighet

17



http://www.umea.se/projekteringfastighet



