Vad kostar det att bo i
Umea kommun?

I(o M ’ ry ' N Utredningar och rapporter fran
; Strategisk utveckling, nr 1, 2024




Innehall

Bakgrund . ... 3
Vad ar prisrimliga bostader?. .. ... ... 4
Risker med dyra bostader och bostadsbrist. ........ ... ... ... .. .. ... ... ... 5
Hushallens sjadlvskattade ekonomiska situation . ........... ... .. ... .. ... ...... 6
Boendeutgifter for hushallen .. ... ... . . 10
Boendestress elleroro dverboendet ........... .. 16
Hur mycket pengar blir Over? . ... ... . 17
Hushallens sparande . . ... ... 19
Vilka ar trangbodda iUmea? ... ... ... .. . 20
Hyresratter och preferenser av upplatelseform........ ... ... .. .. .. ... ..... 21
0] 22
Sammanfattning .. ... .. 23
Slutsatserikorthet . ... .. 24
KAl O, 25
Bilaga 1. Begreppsforklaringar . ... ... 26
Bilaga 2. Kvalitetsdeklaration .. ... .. . . 27
Bilaga 3. Preferenser . .. ..o 29
Bilaga 4. Ytterligare ommetoden . ... ... ... 30
Besok var hemsida: www.umea.se/statistik Kontaktpersoner:

Omslagsbild: DALL-E, Open Al Peter Thuresson, text och analys,

Strategisk utveckling
tel. 090-16 23 70
peter.thuresson@umea.se

Linnea Persson, Strategisk utveckling
tel. 090-1612 44
linnea.persson@umea.se

Daniel Levisson, Strategisk utveckling
tel. 090-1612 57
daniel.levisson@umea.se



Bakgrund

Sviterna av pandemin och de osdkra omstandigheterna i omvarlden med krig i vart nar-
omrade och okad inflation har inneburit en anstrangd situation fér manga hushall med
Okade ranteutgifter, 6kade elpriser och reallénesankningar. Sarbarheten som uppstar
till foljd av detta gor det sarskilt angelaget att folja hur den ekonomiska situationen ser
ut och hur det paverkar Umea kommuns invanare.

Umed kommun arbetar [6pande med bostadsforsorjningsfragor och ska undersdka vilka
marknadsforutsattningar som rader i kommunen utifran ett bostadsforsorjningsper-
spektiv. Umed kommun har ett lagstadgat ansvar for bostadsforsorjningen enligt lagen
om kommunernas bostadsforsorjningsansvar. Inom det uppdraget ingar att kommunen
ska folja utvecklingen av laget pa bostadsmarknaden inom kommunen. Detta hdnger
ihop med de ekonomiska forutsattningar som finns hos hushallen. For att félja utveck-
lingen pa bostadsmarknaden behdvs en lagesbeskrivning. Ar 2018 tog kommunen fram
en rapport som belyste hur den ekonomiska situationen sag ut (Vad kostar det att bo,
2018). Detta ar en uppfoljning av den rapporten. Rapporten har tagits fram utifran poli-
tikens uppdrag enligt kommunens bostadsforsoérjningsprogram.

Foreliggande rapport ger beslutsfattare ett underlag for att fatta informerade beslut ro-
rande bostadspolitik och planering. Rapporten erbjuder en 6versikt av vilka ekonomiska
forutsattningar olika grupper har inom kommunen vilket kan hjalpa till att identifiera
behov av eventuella stodatgarder. Vidare adresserar rapporten fragor kring ekonomisk
jamlikhet inom kommunen. Den utgdr i huvudsak en statistisk genomgang av inkom-
ster, boendeutgifter, 1an och skulder samt konsumtionsmarginaler for hushallen. Vidare
innehdller den en kortfattad beskrivning av vad prisrimliga bostader ar och nagra teore-
tiska konsekvenser som icke prisrimliga bostader kan medféra for en kommun vilket har
baring pa kommunens stadsplanering och framtida utveckling. Rapporten kompletteras
aven med en beskrivning av l6neldget i kommunen.

"Det mdrks pd hushdllets ekonomi att maten blivit dyrare och det
Iéiggs mycket tid pa att planera billig mat jémfért med tidigare."

Sammmanboende i bostadsrditt



Vad ar prisrimliga bostader?

En prisrimlig boendeldsning kan beskrivas fran flera perspektiv och bedémas med olika
metoder. Ett av de perspektiv som vi tar upp i denna rapport ar hur stor del av hushal-
lens disponibla inkomster som gar till utgifter for boendet. Om en betydande del av
inkomsten gar till boendet i forhallande till den totala inkomsten, kan boendet anses
vara icke prisrimligt. Ett matt pa ett icke prisrimligt boende ar att hushall med lagre
inkomster lagger mer dn 50 procent av inkomsten pa boendet. | andra studier anvands
ibland 30 procent.

En annan aspekt av att ha ett prisrimligt boende, vilket ocksa beaktas i denna rapport,
ar vilket ekonomiskt utrymme som kvarstar efter att man har tackt sina boendekost-
nader. Om det finns knappa marginaler, kan det paverka bade hushallets ekonomi och
samhallsekonomin i stort genom att begrdnsa mojligheterna till andra konsumtionsval
(Boverket, 2016). For att beddma konsumtionsmarginalerna anvands schabloner for
grundldaggande konsumtion (baskonsumtion), vilka inkluderar utgifter for mat, hygien-
produkter, transport och liknande.

Ytterligare ett perspektiv, som dock inte undersdks i denna rapport, ar tillgdngen pa
bostdder pa bostadsmarknaden i storsta allmanhet. Om det saknas bostader kan bo-
stadsbrist i form av ett for litet utbud vara forklaringen. En annan forklaring kan vara
att det saknas tillracklig prisvariation (matchning av utbud och efterfragan) sa bostader
inte ar tillgdngliga for dem med lagst inkomster. Det kan ocksa vara att vissa hushall
inte kan spara ihop till den kontantinsats som behovs for att kdpa en bostadsratt eller
hus. Sedan bolanetaket inférdes 2010 har detta framst drabbat forstagangskopare pa
bostadsmarknaden.

"Har haft en anstrdngd ekonomi senaste tiden pd grund av inflation,
héga drivmedelspriser och matpriser."

Kvinna 23 dr, boende i hyresritt



Risker med dyra bostader och bostadsbrist

Pa en sund bostadsmarknad bor det finnas en mangfald av tillgangliga bostader med
varierande pris och standard som kan tillgodose behoven hos alla samhallsgrupper. Om
det daremot finns en betydande andel bostdder som inte ar prisrimliga, det vill sdga
att de krdver en oproportionerligt stor del av hushallens inkomster, uppstar olika risker.
Nagra av riskerna listas nedan:

Boendestress

N&r hushallen har knappa ekonomiska marginaler okar de ekonomiska riskerna och
boendestress blir en mojlig foljd. Boendestress kan matas genom det sa kallade kvot-
mattet. D& undersdks hur manga hushall bland de 40 procent med lagst inkomster som
spenderar mer an 30 procent av sin inkomst pa boendekostnader. Vid storre boende-
stress ligger andelen dver 50 procent. Aven om detta inte nddvandigtvis innebar att
individer automatiskt upplever boendestress, ar det en indikation pa att sadana risker
kan forekomma. Kvotmattet ar vanligt forekommande i internationella studier. | denna
rapport finns dven uppgifter om hushallens sjalvskattade ekonomiska situation.

Minskad inflyttning

Om det inte finns tillgangliga bostader till rimliga priser kan det bli svart fér personer
fran andra kommuner att hitta en bostad i Umea kommun. Detta kan galla exempelvis
jobbsokande, studenter och andra som soker bostadsmojligheter. Bristen pa bostdder

i denna aspekt har en tidsbegransad dimension eftersom individer som inte hittar en
bostad i kommunen efter en tid kanske sdker sig till andra platser dar bostadsutbudet ar
mer tillgangligt. Endast om kommunen ar mycket attraktiv kan ménniskor vara beredda
att vanta en langre tid, exempelvis for att delta i ett eftertraktat universitetsprogram
eller for att fa ett specifikt jobb som bara erbjuds i Umea. For en vaxande kommun utgor
bostadsbrist naturligtvis ett problem, eftersom det hindrar potentiell tillvaxt.

Okad utflyttning

Bristen pa prisrimliga bostdder kan ocksa gbra det svart for unga manniskor att flytta he-
mifran och etablera sig pa bostadsmarknaden i den egna kommunen. Det kan resultera i
att de i stallet flyttar till andra kommuner dar bostadsmojligheter finns tillgangliga, dven
om detta troligen inte ar sarskilt utbrett i Umea kommun.

Trangboddhet och bostadsbrist

Mer sannolikt an att unga méanniskor flyttar fran Umed kommun &r att de tvingas bo kvar
hos sina foraldrar eller dela bostad med vanner, om det finns en brist pa bostader. Detta
kan leda till lagre boendestandard nar fler personer delar pa en bostad och oka risken
for trangboddhet. Denna typ av bostadsbrist ar ackumulativ och kan leda till att fler per-
soner i varje hushall vantar pa att fa tillgang till bostadsmarknaden. Detta kan paverka
inte bara unga manniskor utan dven andra hushallsformationer. Exempelvis de som gar
igenom en skilsméassa och behdver nya bostader.



Hushallens sjalvskattade ekonomiska situation

Ekonomisk situation efter upplatelseform

Av samtliga hushall i Umed kommun uppger 60 procent att de har en bra eller mycket
bra ekonomisk situation medan 13 procent upplever att den ar dalig eller mycket dalig.
Totalt sett ar det cirka 7 800 hushall som beskriver sin situation som dalig (5 328 st) el-
ler mycket dalig (2 491 st.). Det ar vanligare att man uppger att hushallet har en sémre
ekonomisk situation om man bor i en hyresratt an om man bor i en aganderatt eller
bostadsratt. Strax under 20 procent av hushallen i hyresratt upplever att den ekonomis-
ka situationen ar dalig eller mycket dalig.

Aganderitt . _
Bostadsratt | _
Samtliga hushall . _

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

B Mycket dalig Dalig ®m Varken eller Ganska bra Mycket bra

Diagram 1. Hur skulle du beskriva att hushallets ekonomiska situation har varit under
de senaste 3 manaderna?

Det framgar tydligt att vissa grupper i hdgre grad uppger att de har en svarare ekono-
misk situation dn andra nar resultaten delas upp i olika kategorier. Det som tydligast
sticker ut ar hushall som utgors av ensamstaende med barn och hushall dar minst en
medlem har svara funktionsnedsattningar. Antalet ensamstaende med barn har upp-
skattats till 3 700 hushall vilket betyder att cirka 1 180 hushall av dessa upplever en svar
ekonomisk situation. Hushall med svara funktionshinder utgoér cirka 1 490 varav om-
kring 400 upplever en svar ekonomisk situation.
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Diagram 2. Hur skulle du beskriva att hushallets ekonomiska situation har varit under
de senaste 3 manaderna?

"Ndstan omdjligt att som ensamstdende kvinna, underskéterska att trots
heltidsarbete klara sig ekonomiskt med dagens hyror. Bor inte ens sa alla
har eget sovrum. Skulle behéva tva jobb. Léneutvecklingen dr for ddlig

i férhdllande till 6kade levnadskostnader. Finns inget kvar till resor etc.
Jobbar mer dn heltid men har knappt réd att bo i Umed."

Kvinna 47 Gr



Ekonomsk situation for studenter och andra grupper

Nedan presenteras en tabell som visar den ekonomiska situationen for olika grupper.
Dessa olika forutsattningar ar viktiga att belysa ur ett bostadsforsoérjningsperspektiv.
Eftersom urvalet ar relativt litet och skattningarna darmed oséakra inkluderas ett 95
procentigt konfidensintervall. Vi kan i tabellen se att exempelvis 20 procent (10- 30
procent) av studenterna upplever sin ekonomiska situation som dalig eller mycket da-
lig. Cirka 51 procent upplever den som ganska bra eller mycket bra. Medianinkomst for
studentgruppen ar 15 000 kr, vilket inkluderar studiemedel (Ian och bidrag).

Median Medelvarde Kl 6vre Kl undre
Studenter (studentbostad)
Inkomst 15000 19895 26452 8443
Boendeutgift 5056 5542 6199 4887
Upplever ekonomin som bra - 51% 64% 38%
Upplever ekonomin som dalig - 20% 30% 9%
Boendeutgiftsprocent 42% - - -
Utrikes fodd (land utanfor Europa)
Inkomst 30000 30141 33937 26345
Boendeutgift 7300 8417.4 9544 7290
Upplever ekonomin som bra - 49% 60% 39%
Upplever ekonomin som dalig

- 19% 27% 11%
Boendeutgiftsprocent

43% - - -
Boende i senior- eller trygghetsbostad
Inkomst (ensamboende) 18800 18063 20975 15151
Utgift (ensamboende) 9900 8206.5 10225 6188
Upplever ekonomin som bra - 48% 80% 16%
Upplever ekonomin som dalig - 0 0% 0%
Boendeutgiftsprocent 50% - - -
Ensamboende pensiondr (kvinna)
Inkomst 16842 20957 24700 17214
Utgift 6000 6272.171 6656 5888
Upplever ekonomin som bra - 60% 68% 51%
Upplever ekonomin som dalig - 13% 18% 7%
Boendeutgiftsprocent 41% - - -
Ensamboende pensionar (man)
Inkomst 19000 24855 34783 14927
Utgift 6000 5834 6323 5344
Upplever ekonomin som bra - 66% 77% 55%
Upplever ekonomin som dalig - 7% 13% 1%
Boendeutgiftsprocent 37% - - -

Tabell 1. Ekonomisk situation for olika grupper.



Ekonomisk situation efter geografiskt omrade

Kartan nedan visar hur stor andel av hushallen som uppger en dalig eller mycket dalig
ekonomi. De omraden som utmarker sig mest ar Universitetsomradet och Tomtebo
dar det ar vanligare att man skattar sin ekonomi som dalig medan hushall pa Backen
har den lagsta andelen med den typen av skattning. De som beddémer sin ekonomi som
dalig finns spridda i hela kommunen men flertalet ar beldgna i tatorten. Universitets-
omradet, Ostra stadsdelen, Tomtebo och Marieomradet utmarker sig ocksa genom att
ha hogst boendeutgiftsprocent.

Ekonomi

Dilg efer mycket dlig
__|0,03-0,08
L lo08-013
| |013-0,18
10418-0,23
on-028
7 0,28-90,33

Figur 1. Andel som svarar att de har en dalig ekonomisk situation.



Boendeutgifter for hushallen

Boendeutgiften inkluderar flera olika utgifter, som hyra i hyresratt, eller avgift om man
bor i en bostadsrattsforening, kostnader for amortering, rantekostnader, el- och elnéts-
avgifter, kostnader for uppvarmning med mera (se bilaga: Begreppsforklaringar).

Boendeutgiftsprocenten daremot, ar ett satt att mata hur stor del av den disponibla
inkomsten som gar till att tacka dessa utgifter for boendet. | den hdar genomgangen
kommer vi att jamfora hur boendekostnaderna paverkas om vi tar bort kostnaderna for
att betala av l1dnet och ranteutgifter, for att belysa hur mycket dessa faktorer spelar in.

| diagram 3 framgar att rantekostnader och amortering bidrar betydligt till boendeutgif-
terna for boende i bostadsratt och dganderatt. Boendeutgiftsandelen mer an fordubb-
las for de boende i dganderéatt och for boende i bostadsratt okar kostnaderna med 10
procentenheter. Idag (2023) utgér medianvardet for boendeutgiften 31 procent, for
samtliga hushall. Det kan jamféras med 25 procent ar 2018 (Umea kommun, 2018). Bo-
endeutgiftsprocenten har 6kat mest for boende i dganderatt, jamfort med bostadsratt
och hyresratt men har 6kat for samtliga upplatelseformer.

Det &r uppenbart att en stor paverkan har skett utifran Riksbankens rantehdjningar

i borjan av ar 2022 da man lamnade nollrantepolitiken for att bekdmpa en stigande
inflation. Detta har paverkat bankernas utlaningsranta och darmed bolanetagarnas
ekonomiska situation eftersom manga i kommunen har bolan. Nastan halften i kommu-
nen, 44 procent, av samtliga hushall har bolan, 85 procent av alla smahusagare och 65
procent av alla bostadsrattsinnehavare. Enligt Konjunkturinstitutet vdntas inflationen
ligga under inflationsmalet under andra halvan av ar 2024 varpa Riksbanken forvantas
sanka rantan men det finns forstas en osakerhet kring hur utvecklingen kommer att bli.

"Det blev mycket vérre sedan repordntorna ékade!"

Man 35 dér, boende i smdhus
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Samtliga hushall Bostadsratt Aganderitt Hyresratt

Boendeutgiftsprocent (utan amortering och ranta)

B Boendeutgiftsprocent (med amortering och rdnta)

Diagram 3. Boendeutgiftsprocent for hushallen i Umed kommun. Vid svarstiden 13g
styrrdntan pa 3,5 %. Idag ligger den pa 4,0 %..

"Jag dr duktig pa att hushdlla med pengar, enkel livsstil, ingen bil,
leva lokalt, handla pd extrapriser och second hand, sdlja av det
man kan, cykla, gora kostnadsfria utflykter, bibliotek och gratis
verksamhet for barn. Inte leva 6ver sina tillgdngar utan ha full
koll pé in- och utgifter, géra en budget och hdlla den."

Kvinna 41 Gr

1



Boendeutgiftsprocent for olika grupper

Boendeutgiftsprocenten varierar mellan olika grupper. For ensamstaende med barn
ligger den pa drygt 45 procent medan den for sammanboende utan barn ligger pa
cirka 23 procent. Naturligtvis paverkas grupper med laga inkomster mer av en hog
boendeutgiftsprocent eftersom det da aterstar mindre ekonomiskt utrymme till annan
konsumtion.

Boendeutgiftsprocent

Unga (20-29)- 7
Svara funktionsnedséttningar i familjen- o
Sammanboende utan barn- o
Sammanboende med barn- o
Pensionérer (65-)- °
Mattliga funktionsnedséttningar i familjen- .
Ensamstdende utan barn- S

Ensamstaende med barn- .

0 10 20 30 40 50
Median (procent)
Diagram 4. Boendeutgiftsprocent. Boendeutgifter som procentuell andel av total hus-
hallsinkomst.

Jamforelser med riket

Senaste skattade uppgifter gillande boendeutgifter pa riksniva ar fran ar 2021 (SCB).
Saledes saknas det aktuella jamférande tal med riket. | riket har medianen for boen-
deutgifterna varit cirka 21 procent mellan 2015 och 2021, det vill sdga fére Riksbankens
rantehdjningar. Umea kommun har legat nagra procentenheter hdgre, vad géller boen-
deutgifter, under samma tidsperiod.?

1 Det finns vissa metodologiska skillnader mellan Umea kommuns matningar och SCB: s. Exempelvis inkluderar inte
SCB studentbostdder i sina matningar.
12



Relationen mellan boendeutgifter och den sjalvskattade ekonomiska situa-
tionen

For att belysa sambandet mellan boendeutgiftsprocenten och den ekonomiska situatio-
nen har nedanstdende modell tagits fram baserat pa svaren fran kommuninvanarna.

=4 — Saknar konsumtionsmarngral
===-= Har konsumbensmarnginal
5
5 S -
&
&
E
(=]
=
o
g o ]
(=]
&
i L]
il
=2 -
(=1

10 20 0 40 S0 60 o &0

Boendeulgiftsprocent (inkl amormening)

Figur 2. Logistisk regressionsmodell dver den sjdlvskattade ekonomiska situationen.

Den sjalvskattade ekonomiska situationen hanger ihop med:

» Hur stor boendeutgiftsprocent hushallen har, som ocksa ar relaterad till inkomstnivan.

e Huruvida hushallet uppger att de klarar sin baskonsumtion eller ej, se avsnitt om kon-
sumtionsmarginaler.

e Antalet Ian. Ju fler 1an, desto storre ar risken att man upplever den ekonomiska situa-
tionen som dalig.

o Aldern pa referenspersonen i hushallet. Ju dldre personer i hushallet, desto battre eko-
nomi generellt sett.
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Umebornas lanesituation

Cirka 48 000 hushall i Umea kommun har nagon typ av lan vilket motsvarar 79 pro-
cent. Vanligast ar det att hushallen har bolan. Det ar cirka 27 000 av hushallen som har
bolan. Nast vanligast ar det att hushallen har studielan. Hushall som uppger att de har
ett eller flera Ian utover bolan och studielan samt har en forhallandevis hog boendeut-
giftsprocent har storre risk att uppge sin ekonomiska situation som dalig eller mycket
dalig. Nastan halften avdem som har tva eller fler 1an utdver eventuella bolan och stu-
dielan, vilket motsvarar 4,8 % av hushallen, svarar att de har en dalig eller mycket dalig
ekonomi. Detta handlar dd om drygt 1300 hushall.

100%
80%
60%
40%
- I I
. B =mw =
o o o 5 Q Q> D
> > > € ¢
3 5@ & > & \&6\
> <
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Ve (’\&
&
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&’b
A\QQ/
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Diagram 5. Har ert hushall skulder eller 1an? Andel ja-svar. Umea kommun 2023.

| diagrammet pa nasta sida ser vi ocksa att det ar vanligast att ha sms-Ian om man
tillhor de yngre alderskategorierna. Inom ramen for budget- och skuldradgivningen i

Umead kommun ar det vanligt att de som soker radgivning har skulder. Oftast saknar de
hjalpsokande tillgdngar som de kan saljas for att 16sa skulden. Det finns dven andra satt
att hamna i skuldfallan, sdsom genom snabblan eller avbetalningar via tjanster som
Klarna. Att vélja avbetalning innebar en form av skuldsattning om képaren handlar med
pengar som denne annu inte disponerar over.

14
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Diagram 6. Lan fordelat efter alder. Alder utgors av referensperson i hushallet, aldsta
kvinnan eller aldsta mannen beroende pa hushallssammansattning.

"Vi har inte paverkats sG mycket av IGgkonjunkturen, fér dven om
kostnader for till exempel mat, el och drivmedel 6kat ndgot sé har
vi kompenserat genom att handla mer pd extrapris, ta cykel eller
buss osv.”

Sammanboende i smdhus

15



Boendestress eller oro dver boendet

Nar hushallen har knappa ekonomiska marginaler 6kar de ekonomiska riskerna och
detta kan leda till boendestress (Boverket, 2016). Boendestress ar en kdnsla av oro
eller pafrestning som uppstar pa grund av problem eller utmaningar relaterade till ens
boende. Det kan inkludera ekonomiska bekymmer som hoga hyror eller bolanerantor
med mera. Ett mojligt matt for att beddma detta ar kvotmattet, som mater hur manga
hushall bland de 40 procent med lagst inkomster som spenderar mer an 30 procent av
sin inkomst pa boendekostnader. Detta indikerar en viss grad av boendestress. Vid mer
grav boendestress spenderar hushallen mer dn 50 procent av sin inkomst pa boende-
kostnader.

Baserat pa kvotmattet ar det 10,6 procent av hushallen eller 6 500 hushall, som lever
med (teoretisk) boendestress. | undersdkningen ar 2018 var det cirka 5 000. Antalet
med boendestress har saledes 6kat med 30 procent. Som syns i diagrammet nedan
ar det omkring var tredje hushall av dessa som sjalva uppger att de har en dalig eller
mycket dalig ekonomisk situation. Det finns saledes dven andra omstandigheter som

forklarar huruvida ekonomin upplevs som bra eller inte. Som tidigare namnts i rappor-
ten ar det framfor allt antalet |an som utgor en viktig forklaringsfaktor.

100%
80%
60%
40%
20%

0%
Mycket dalig Dalig Varken eller Ganska bra Mycket bra

Diagram 7. Hushall med de 40 procent lagsta inkomsterna som lagger mer an 50 pro-
cent av inkomsten pa boendeutgifter
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Hur mycket pengar blir dver?

For att fa en bild 6ver hur hushall klarar konsumtionen efter de har betalat sina bo-
endeutgifter kan man utga fran schabloner over utgifter som hushallen antas ha. | en

sadan schablon ingar bland annat utgifter for mat, klader, hygienartiklar, telefon, lokala

resor med mera (se tabell 2). Baserat pa hushallets storlek varierar utgifterna och blir
naturligtvis storre for hushall med flera personer. Utgifterna blir ocksa olika beroende
pa hur manga barn det finns i hushallet och i vilka aldrar barnen ar.
Ett satt att mata konsumtionsmarginaler ar att berdkna hushallets disponibla inkomst
efter betalda boendeutgifter samt efter att en schablonkostnad raknats av. Summan

bor da inte bli negativ.! Om den blir negativ bedéms hushallet inte klara av eller har

svarigheter att klara av sin baskonsumtion. Enligt en sadan kalkyl &r det 43 procent av

de 40 procent av hushallen med lagst hushallsinkomster i Umed kommun som inte

klarar baskonsumtionen. Det ar en 6kning jamfort med siffrorna fran ar 2018 med 7
procentenheter. Motsvarande siffra for de 40 procent med hogst inkomster i Umea
kommun ar 4,4 procent vilket ocksa ar en 6kning med 2 procentenheter jamfort med ar

2018. Den stadsdel dar invanarna har lagst konsumtionsmarginal dr Ostra stadsdelen.
Bland annat ingar har Alidhem.

Ensamboende Sambo Barn

<1ar 1-3 ar 4-6 ar 7-10ar  11-14ar 15-19ar
Mat 3420 6840 1010 1060 1350 1810 2250 2680
Klader 670 1340 790 790 1070 1070 870 730
Hygien, halsovard 730 1460 470 740 210 210 430 740
Sport, fritid 690 1380 120 220 450 580 590 690
Lokala resor 900 1800
Avgift till
arbetsloshetskassa 140 280
Forsakring olycksfall 0 0 210 210 210 210 210 210
Forsakring hem 130 160
Hushallsel 860 1020 160 160 160 160 160 160
Tv, telefon, internet 1760 2170 250 250 250 330 360 410
Forbrukningsvaror 130 170 90 90 90 90 90 90
Betaltjanster 40 80
Bil 3050 3050
Totalt man 12520 19750 3100 3520 3790 4460 4960 5710

Tabell 2.Schabloner for hushallens konsumtionsutgifter. Kalla: Swedbank 2023.

1 Vid berdkningar av konsumtionsmarginaler har bil exkluderats fran Umea kommuns skattning av baskonsumtion.
Vidare har hushallsel exkluderats eftersom den ingar i berakningen av boendeutgiften. Annars skulle den dubbelrak-
nas. Samma sak géller hemforsakring.



Konsumtionsmarginaler for olika grupper

Nedanstdende diagram visar den procentuella andelen som saknar konsumtionsmargi-
naler for olika grupper, samt hur stor andel som betalar 6ver 50 procent av sin hushall-
sinkomst for boendet. Vi ser utvecklingen sedan ar 2018. For samtliga grupper har det
skett en dkning av andelen som saknar konsumtionsmarginaler, dock ar laget relativt
oforandrat for pensionarerna.

Cirka 10 procent av samtliga hushall lade ar 2018 mer an 50 procent av inkomsten pa
boendet. Ar 2023 &r siffran 14 procent.

Betalar dver 50 % Boendeutgifter Saknar KM

AN

30-

Grupper

- 20-29
20- —+— Barnfamilj

—* Pensionar (65-)
: /

2018 2023 2018 2023 2018 2023

Diagram 8. Utvecklingen av konsumtionsmarginaler m.m. 2018-2023. Varden angivna i
procent.
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Hushallens sparande

Av samtliga hushall ar det 11 procent som svarar att de inte sparar nagot alls. Det hand-
lar om ungefar 6 750 hushall i hela kommunen. 19 procent av boende i hyresratt sparar
inget overhuvudtaget. Det ar vanligare att de med lagre inkomster inte sparar nagot.
Ser vi exempelvis pa de 30 procent av hushallen med lagst inkomster sparar inte 21
procent nagot alls medan 2 procent med de 30 procent hogsta inkomsterna inte sparar
nagot.

100%
80%
60%
40%
20%

0%
Sparar inget Annat Krypto Bankkonto Fonder Aktier

Diagram 9. Hushallens sparande. Data fran hushallsundersokning, Umead kommun
(2023).

"Vi har fatt hégre utgifter under hdsten 2022 och varen 2023 vil-
ket gor att vi inte kan spara lika mycket som vi vill samt inte kbpa
saker eller atgdrda till exempel ventilation och drénering pé hus."

Sammanboende i smdhus
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Vilka ar trangbodda i Umea?

Trangboddhet betyder att antalet rum i en bostad inte ar tillrackligt i forhallande till
antalet personer som bor dar. Trangboddhet paverkar bade den fysiska och den psy-
kiska halsan, da den kan leda till 6kad stress, brist pa privatliv, forsamrad sémnkvalitet
och svarigheter med att uppratthalla god hygien och darmed 6kad smittspridning.
Den kan ocksa paverka barns utveckling och utbildning negativt.

 Totalt &r cirka 6 procent av hushallen i Umea kommun trangbodda.!
 Ar personer under 50 &r och bor i hyresratt &r 12 procent trangbodda.
e Arman dven ensamboende (med barn) &r det 18 procent som &r trangbodda.

e Bor man i hyresratt och ar tva eller fler i hushallet samt har mindre dn 24 000 kro-
nor i inkomst ar det nastan halften som ar trangbodda, cirka 1,5 procent av samtliga
hushall vilket betyder att atminstone ungefar vart fidrde trangbott hushall har eko-
nomiska svarigheter. Detta kan avse personer som bor ensamma med barn eller bor
tillsammans med en annan vuxen samt med eller utan barn.

"Vill flytta till ndgot stérre och kbpa bostadsrdtt, men bor litet
for nérvarande for att férséka spara. Absurt svart att ta sig in pa
bostadsmarknaden med dagens priser."

Kvinna 34 dr, sammanboende i hyresritt

1 Uppgifterna kan skilja sig marginellt fran registerdata. En modifierad variant av norm 3 tillampas vid berdkning-
arna for att forstarka barnperspektivet.

2 Alder baseras pa en referensperson i hushallet, se Kvalitetsdeklaration.
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Hyresratter och preferenser av upplatelseform

I Umed kommun finns det drygt 23 000 hushall som bor i hyresratter enligt register-
baserade uppgifter. Generellt sett har personer som bor i hyresratter ldgre inkomst an
boende i andra upplatelseformer. Valet att bo i hyresratt ar bland annat relaterat till
inkomst vilket framgar i nedanstaende diagram. Vi ser bland annat att hushall véljer

bort hyresratt som boendeval vid allt hogre inkomster. Medianinkomsten for samtliga
hushall ar 32 000 kr.

100

75

Upplatelseform
= Bostadsratt
== Hyresratt
= Aganderatt

Sannolikhet (%)
[4)}
[ ]

25

0 50000 100000 150000
Hushallsinkomst

Diagram 10. Preferenser av val av upplatelseform utifran hushallets inkomstniva. Rod-
streckad linje avser medianinkomst. Se bilaga 3.

Boende i nyproducerade hyresratter lagger mer av sin inkomst pa boende an de som
bor i befintligt bestand; omkring 5 procentenheter mer. Boendeutgiften for boende i
nyproduktion har, baserat pa urvalet, berdknats till i genomsnitt 2 400 kronor mer (allt
annat lika) an boendeutgift for befintligt bestand. Det framgar ocksa att man generellt
ar mer priskanslig i lagre inkomstgrupper, det vill sdga marginalférandringen i inkomst
paverkar boendeutgiftsprocenten mer an for andra upplatelseformer.

Det finns inga statistiskt signifikanta skillnader i boendeutgifter mellan privata fastig-
hetsdgare och AB Bostaden. De som hyr i andrahand betalar dock betydligt mer. Emel-
lertid ar urvalet litet gallande andrahandsuthyrningar och blir darfér mindre robust.

21



Lon

Realloner

Realloneutvecklingen i Sverige har varit en viktig frdga under senare ar. Trots 6kade nominella
Ioner har det skett en reallénesankning, vilket innebar att kdpkraften har minskat. Baserat pa
inflationsutvecklingen i forhallande till den nominella [6nedkningen ar |onenivan tillbaka pa den
niva som gallde 2015-2016.

Skillnader i I16n mellan kén och yrkesgrupper

Diagrammet nedan visar pa den horisontella axeln genomsnittsléner for olika yrkesgrupper.

Pa den lodrata axeln visas kvinnornas Iéner som andel av mannens Ioner. Gréna bubblor visar
kvinnodominerande yrken och bla bubblor mansdominerade yrken. Storleken pa varje bubbla
visar antalet per yrke. De ojusterade skillnaderna mellan kénen pa riksniva ar 9,9 procent. Efter
standardvagning ar skillnaden 4,7 procent vilket innebér att man justerar for faktorer som yrke,
sektor med mera (Medlingsinstitutet). | figur 3 ser vi att merparten av yrkena ligger under 1-lin-
jen vilket innebar att kvinnors |6n i de flesta yrken i genomsnitt &r lagre an mans.

factar{imdonm)
Fles indnnor
#  Flar man
Jamnt

1.0 {9 antal
: . )
] * 250
E
5 L ]
= . i
2
v
(=]
H . 5
=
= @
L
1000
089
[ ]
@ . e

20000 40000 GO00D 80000
tot

Figur 3. Kvinnors |6n som andel av mannens |on for Umea kommuns invanare. N>30.
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Sammanfattning

Rapporten beskriver den ekonomiska situationen och boendeforhallandena i Umea kommun,
med fokus pd hur den paverkar kommuninvanarna. Okad inflation och krig i ndromradet har
skapat ekonomiska utmaningar for fler hushall vilket inkluderar héjda rantor, elpriser och
minskade realléner. Det betonas att Riksbankens rantehdjningar patagligt paverkat situatio-
nen, vilket syns bland dem som dger sina bostader.

Prisrimliga bostader ar nar hushallens inkomster med god marginal tacker kostnaderna for bo-
endet. Det betonas att boendestress kan uppstd om hushall lagger mer an 50 procent av sin
inkomst pa boendet. Vidare diskuteras risken med brist pa prisrimliga bostader, vilket bland
annat kan leda till boendestress, minskad inflyttning, 6kad utflyttning och trangboddhet. | ge-
nomsnitt lagger hushallen 31 procent av sin disponibla inkomst pa boendet men det varierar
for olika grupper i befolkningen.

Rapporten ger insikt i hushallens ekonomiska situation, dar 60 procent upplever en bra eko-
nomisk situation medan 13 procent upplever en dalig. Ensamstaende med barn och hushall
med medlemmar som har funktionsnedsattningar har oftare en dalig ekonomisk situation. En
fiardedel av trangbodda hushall upplever ekonomiska svarigheter.

Vidare diskuteras konsumtionsmarginaler och hur manga hushall som inte klarar sin baskon-
sumtion efter att ha betalat boendeutgifterna. Resultatet visar att en 6kande andel hushall
inte klarar detta utifran matningarna som skedde 2018, i synnerhet géller det dem med lagre
inkomster.

Rapporten ger ocksa en inblick i hushallens sparande och visar att 11 procent inte sparar alls,
med en hogre andel bland de med lagst inkomster.

Rekommendationer eller mojligheter:

e Umed kommun bor fortsatta att noggrant 6vervaka den ekonomiska situationen och boendeforhal-
landena for att identifiera behov av atgarder och anpassa sin bostadspolitik efter behoven, avseende
de svagaste ekonomiska grupperna. Framtida inflationsutveckling ar avgoérande for vad som hander
pa sikt.

e Fokusera pa att 6ka bostadsbyggandet och oka tillgangligheten till prisrimliga bostader for att mins-
ka boendestress, det vill saga diversifiera bostadsmarknaden for att mota marknadens olika behowv.
Hoga rantor och minskade realloner motverkar i dagsldaget efterfragan. Allmannyttan fyller en viktig
funktion.

e Fortsatt att erbjuda radgivning for hushall med ekonomiska svarigheter for att hjalpa dem att hantera
sin ekonomi och undvika skuldfallor. Har spelar Umea kommuns Budget- och skuldradgivning en va-
sentlig roll.

¢ Implementera eventuella program och/eller atgarder som stodjer olika grupper, till exempel ensam-
stdende med barn for att forbattra deras allmdnna situation.
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Slutsatser i korthet

Boendeutgiftsprocenten har ékat fér samtliga hushall sedan &r 2018. Okningen har varit 6 procenten-
heter eller 24 procent.

Boendeutgiftsprocenten har 6kat mest for boende i dganderatt och bostadsratt. Detta forklaras i
huvudsak av 6kade rantekostnader. Det ar tydligt att utgiftsokningarna har slagit brett mot hushallen.

13 procent av hushallen i kommunen eller cirka 8 000 hushall svarar att de har en dalig eller mycket
dalig ekonomi.

De grupper som uppger samst ekonomi ar ensamstaende med barn och familjer med minst en per-
son som har svara funktionsnedséattningar.

Val eller tillgang till upplatelseform hanger starkt samman med hushallets totala inkomstniva.

11 procent av hushallen sparar inget alls. Det ar mycket vanligare bland lagre inkomstgrupper att inte
ha nagot sparande.

Det finns ingen statistiskt signifikant skillnad i kostnad mellan boende i hyresratt med privat fastig-
hetsdgare eller Bostaden AB.

Mellan 10-30 procent av boende i studentbostader eller studentkorridor svarar att de har en dalig
eller mycket dalig ekonomisk situation.

En 6kande andel hushall klarar inte konsumtionsmarginalerna jamfort med méatningarna 2018, i syn-
nerhet galler det dem med lagre inkomster.

Cirka 40 procent fler av hushallen lagger mer &n 50 procent av sina inkomster pa boendet jamfort
med ar 2018.

Inflationsutvecklingen och de nominella [6nedkningarna visar att realldnerna ar tillbaka pa nivan som
gallde for 2015-2016. Detta paverkar givetvis den generella efterfragan pa bostader.

Bor man i hyresratt och ar fler an en i hushallet samt har mindre an 24 000 kronor i inkomst ar det
nastan halften som ar trangbodda.

Universitetsomradet, Ostra stadsdelen, Tomtebo och Marieomradet &r de omrdden i Umea som har
hogst boendeutgiftsprocent. De ligger i topp bade med och utan hansyn till rantekostnad.
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Bilaga 1. Begreppsforklaringar

| rapporten anvands ett antal termer som foérklaras nedan for att underlatta lasarens forsta-
else.

Disponibel hushallsinkomst

Avser summan av nettoinkomsten i hushallet, det vill sdga pengar som hushallet har éver ef-
ter skatt har dragits av. | undersdkningen ingar arbetsinkomst (I6n efter skatt), sjukpenning,
sjuk- och aktivitetsersattning, foraldrapenning, a-kassa, pension, studiemedel, barnbidrag,
bostadsbidrag, bostadstillagg, forsérjningsstdd, kapitalinkomst, etableringsersattning och
inkomst av naringsverksamhet.

Boendeutgift

| boendeutgiften ingar hyreskostnad/avgift i bostadsforening, amortering, rantekostnader,
kostnader for el och elnatsavgift, uppvarmningskostnader, kostnader for vatten och aviopp,
sophamtning, annan renhallning, och hem- eller villaférsakring.

Baskonsumtion

Avser berdknade levnadsomkostnader for mat, klader, hygienartiklar och annat baserat pa
hushallets storlek, antal vuxna, antal barn samt barnets/barnens alder. Utgar fran schablon-
berdakningar framtagna av Swedbank 2023.

Lon

Lon ar en ersattning for utfort arbete under en given tidsenhet, till exempel manad eller
timme. Lon redovisas i [onestrukturstatistiken som manadslon och deltidsloner raknas om
till heltidsloner for att en jamforelse ska vara maojlig. Lonen paverkas alltsa inte, till skillnad
fran inkomsten, av om man arbetar hel- eller deltid, om man arbetar dvertid samt om man
ar franvarande fran arbetet.

Konsumtionsmarginal
Pengar hushallen har kvar att konsumera for efter att boendet ar betalt.

Boendeutgiftsprocent
Andel av den disponibla hushallsinkomsten som gar till boendeutgifter.
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Bilaga 2. Kvalitetsdeklaration

1 Innehall

1.1 Statistiska storheter

1.1.1 Population

Hushall med adldsta kvinna eller dldsta man i dldern 20—84 ar. Populationen omfattar totalt 61
433 hushall. Urvalet gjordes 2023-03-28.

1.1.2 Variabler

Personvariabler: Kon, alder, ssmmanboende/ensamboende m.m.
Analysvariabler: bostadstyp, hushallsinkomst, hushallsutgifter m.m.
1.1.3 Statistiska matt

Totaler, centralmatt (medelvadrden), spridningsmatt,
konfidensintervall.

1.1.4 Redovisningsgrupper
Kon, alder, bostadstyper, hushallsinkomster, hushallsutgifter m.m.

1.2 Fullsténdighet

Hushall dar aldsta referensperson dr under 20 ar eller 6ver 84 ar ingar inte i urvalet

2.1 Tillforlitlighet totalt

Enkatundersdkningar medfor alltid ett visst bortfall. Kalibrering utférs som
motverkar felet. For kalibreringen anvands variablerna alder och antal per
hushall, kon. Onskvart ar att anvanda upplatelseform men det saknas
internt register over detta.

Urvalsstorleken medfor begransningar i mojligheten att dela upp resultatet
ytterligare vid efteranalyser.

2.2 Osakerhetskallor

Slumpfel, ramfel, minnesfel.
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2.2.1 Urval
Urvalet baserades pa Umed kommuns folkbokféringsregister
(kommuninvanarregistret) och skedde med ett vanligt urvalsforfarande. Urvalet
bestamdes till 4000 personer/hushall och gjordes genom ett OSU. 30 % beraknades
delta vilket betyder att 1 200 svar berdknades komma in.

2.2.2 Ramtackning
Urvalsramen Umea kommuns folkbokféringsregister ger 6vertackning (personer som

avlidit eller flyttat ut efter urvalsdragningen) och undertackning (personer som flyttat
in efter urvalsdragningen).

2.2.3 Matning
Matning sker genom enkatformular/intervjuformular. Matfel kan uppsta
genom att respondenterna minns fel eller avstar fran att rapportera svaren.
Paminnelser gors vid tva tillfallen. Férsta paminnelsen skickas ut 25 april.
Andra paminnelsen 11 maj.

2.2.4 Svarsbortfall
Objektsbortfallet var 67 procent.

2.2.5 Bearbetning

Fel kan uppsta vid registreringen/inskanning av data.

2.3 Redovisning av osakerhetsmatt

95-procentiga konfidensintervall redovisas for vissa variabler i rapporten.
3 Jamforbarhet och anvandbarhet
3.1 Jamférbarhet dver tiden

Enkaten skapar forutsattningar for att folja situationen dver tid.
Matvecka ar vecka 16, 18:e april. Insamlingsperioden avslutas 25:e maj.

3.2 Ovriga anmirkningar

Urvalet har riktat sig mot kvinnor i hushall, specifikt bostadshushall. Dar myndiga kvinnor saknas
tillfrdgas mannen. Detta for att maximera svarsfrekvensen da kvinnor generellt sett har hogre
svarsbendgenhet an man. Studiemedel har anvdnts som inkomst pga. den férdelaktiga rantan
samt att i princip inga studenter skulle klara konsumtionsmarginalerna om man inte raknade det
som en inkomst. Vid berdkning av konsumtionsmarginal har Swedbanks schabloner anvants. Dock
har el och hemférsakring exkluderats da dessa utgifter ingdtt i Umed kommuns fragebatteri. Aven
bil har exkluderats.



Bilaga 3. Preferenser av upplatelseformer

3-6 personer i hushallet
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Diagram 11. Val av upplatelseform efter hushallsstorlek och inkomst
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Bilaga 4. Ytterligare om metoden

Undersdkningen genomfordes som en postenkat i kombination med webbenkat. Hushallen hade
mojlighet att vdlja om de ville besvara frageblanketten pa papper eller pa webben. Totalt var det
1335 personer som besvarade frageblanketten vilket motsvarar 33 procent av urvalet. Antalet
webbsvar var 971 vilket utgor 73 procent av de svarande. Medeldldern pa dem var 50 ar. Cirka
27 procent, eller 364 individer svarade via pappersenkat (medelalder: 63 ar). Tillsammans med
frageblanketten skickades ett informationsbrev dar uppgiftslamnarna kunde ldsa om undersok-
ningens bakgrund och syfte. Det informerades om att samtliga uppgifter ar skyddade av GDPR.
Det framgick aven att det ar frivilligt att delta.

Bortfallet bestar dels av objektsbortfall som innebar att frageblanketten inte ar besvarad alls,
dels av partiellt bortfall som innebadr att vissa fragor i blanketten inte ar besvarade. Om bortfallet
skiljer sig at fran de svarande med avseende pa undersdkningsvariablerna sa kan skattningarna
som grundar sig pa enbart de svarande vara skeva. For att reducera bortfallsskevheten har vikter
beraknats med hjalp av kalibrering. Vikterna kompenserar for bortfallet och minskar effektivt
den bias som kan uppsta av uteblivna svar.

Databeredningen genomférdes av Strategisk utveckling vid Umea kommun. Samtliga inkomna
frageblanketter prickades av i ett sarskilt avregistreringssystem som senare anvandes for att
skicka ut paminnelser. Pappersenkater skannades av, kodades och sammanfordes i en datafil
med de webbaserade svaren. Alla svar har vid analysen avidentifierats och enkdterna har for-
storts efter databeredningen. Ingen individ kan efter enkatforstoringen sparas till ett visst enkat-
svar. Umea kommun riktar ett tack till kommunens invanare som besvarat enkaten och darmed
forsett kommunen med vardefull information.
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