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IKOMMUN

Sammantradesprotokoll
2023-12-13

Byggnadsnamnden

Tid: Onsdagen den 13 december 2023 kl. 09:00-11:45, 12:50-14:30
Plats: Saluten, Lanken

Beslutande: Mikael Berglund (S), ordférande

Ovriga deltagare:

Utses att justera:

Stina Fahlgren (C), ersattare for Robert Axebro (C)
Mona Westman (S)

Sebastian Svahn (S)

Karin Svedlert (S), ersattare for Novalie Lilja (S)

Jonas Gustavsson (S)

Ulrik Berg (M)

Maria Olsson (V)

Jeanette Kjellberg (MP)

Marianne Lofstedt (M), ersattare for Wilma Hvirfvel (L)
Jan Kollberg (KD) § 291-302, 304-317

Elli-Mari Lundgren (M), ersattare for Jan Kollberg (KD) § 303

Se sidan tva
Ulrik Berg

Organ:

Sekreterare: § 291-317
Hannele Hakkinen
Ordférande:
Mikael Berglund
Justerare:
Ulrik Berg
BEVIS

Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag

Sammantradesdatum:

Anslaget har satts upp:

Anslaget tas ner:

Forvaringsplats:

Underskrift:

Byggnadsnamnden

2023-12-13

2023-12-19

2024-01-10

Stadshuset, sekreterarens tjansterum Kuben van 3

Hannele Hakkinen
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Ovriga deltagare

Ej tjanstgorande ersattare

Jannice Persson (S) § 291-309

Albin Norman (S) § 291-312, 314-317
Kennet Hedlund (S)

Elli-Mari Lundgren (M) § 291-302, 304-317
Johan Stal (V)

Kim Astrom (V)

Joel Berglund (MP)

Tjanstepersoner

Rune Brandt, samhallsbyggnadsdirektér § 291-309
Anna Flatholm, stadsarkitekt § 291-309

Niklas Forsgren, kommunikator § 291-309

Catrin Vestman, planarkitekt § 302—-303

Emma Teglund, planarkitekt § 304

Mélanie Bjorklund, byggnadsantikvarie § 304
Magdalena Blomquist, planarkitekt § 305

Henrik Axelsson, planarkitekt § 306

Veronica Classon, planarkitekt § 308—309

Catrin Sandstrom, enhetschef lov § 310-317
Stefan Eriksson, verksamhetsutvecklare/projektledare Nova § 310
Anna-Carin Lantto, bygglovhandlaggare § 311
Anna-Karin Risnert, bygglovhandlaggare § 311-312
Erik Bertilsson, bygglovhandlaggare § 311-313
Jesper Lundmark, bygglovhandldggare § 311-314
Bjorn Nystrom, bygglovhandlaggare § 311-316
Clara Ganslandt, planeringschef

Hannele Hakkinen, namndsekreterare

Nicklas Fryksten, bygglovschef

Sara Fritzon, jurist

Tjansteperson via Teams
Anna Hedkvist Herzog, planarkitekt § 301-302

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Innehallsforteckning

§291

§ 292
§ 293

§294
§ 295

§ 296
§ 297

§ 298
§ 299
§ 300
§ 301
§ 302
§303
§ 304
§ 305
§ 306

§ 307

§ 308

§ 309

§ 310

§311

§ 312

§313

§314

§ 315
§ 316

Faststdllande av foredragningslista och fraga om jav december
2023

Forvaltningschefen informerar

Teknisk ramjustering mellan byggnadsnamnden och
kommunstyrelsen

Revidering av byggnadsnamndens delegationsordning
Publicering av byggnadsnamndens moteshandlingar pa
kommunens hemsida

Kvalitetsdeklarationer for byggnadsnamndens verksamheter
Barnkonventionen — Tillampning inom byggnadsnamndens
ansvarsomrade

Yttrande 6ver remiss: Vem ager fastigheten, SOU 2023:55
Handlaggning av bidrag till elrullstolsgarage

Hantering av forverkade eller utgangna parkeringskop
Stadsarkitekten informerar

Detaljplan for Tavelsjo 41:1 med flera

Detaljplan for Stocke 24:5

Detaljplan for Tjadern 2 - efter aterremiss

Planprogram fér omradet kring Umea C och Stallbacken
Degernas 54:1 - Forhandsbesked for nybyggnad av tva
enbostadshus

Degernas 36:4 - Forhandsbesked for nybyggnad av ett
enbostadshus - efter aterforvisning fran Mark- och
miljoéverdomstolen

Stocke 12:36 (10) - Forhandsbesked for nybyggnad av ett
enbostadshus

Stocke 6:9 (skifte 1) - Férhandsbesked for nybyggnad av tre
enbostadshus

Bygglovsavdelningen informerar

Skogslunden 1 - Tillbyggnad av restaurang, uppsattning av
fasadskylt, uppsattning av fristaende skyltar samt flytt av
befintliga skyltar

Sofiehem 2:1 - Uppférande av bullerplank samt rivning av
befintligt bullerplank

Langmyran 17-19 - Nybyggnad av flerbostadshus och
komplementbyggnader

Bladet 1 - Andrad anvindning fran HBV-hem till kontor och lov i
efterhand for sammanbyggt huvudbyggnad och carport med
forradsdel

Hakmark 7:36 - Tillsynsarende - eventuell 6vertradelse av PBL
Yttertavle 12:1 - Tillsynsarende - eventuell 6vertradelse av PBL

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:



Sida 4 av 101

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2023-12-13

§317  Redovisning av delegationsbeslut och anmalningsarenden
november 2023

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 291

Diarienr: BN-2023/00004

Faststallande av féredragningslista och fraga om jav
december 2023

Beslut

1. Byggnadsniamnden faststaller foredragningslistan for dagens
sammantrade.

2. Byggnadsnamnden noterar att jav foreligger for:
e Jan Kollberg (KD), ledamot, i arende 13 (§ 303) Detaljplan for
Stocke 24:5.
e Albin Norman (S), ersattare, i arende 23 (§ 313) Ldngmyran 17-19
— Nybyggnad av flerbostadshus och komplementbyggnader.

3. Byggnadsnamnden utser Ulrik Berg (M), ledamot, att justera
protokollet da ordinarie justerare inte deltar vid dagens
sammantrade.

Arendebeskrivning

Faststallande av foredragningslista for byggnadsnamndens sammantrade
den 13 december 2023 och fraga om jav. En ledamot eller en ersattare som
ar javig far inte delta i handlaggningen av arendet och inte heller narvara
nar arendet avgors.

Beslutsunderlag
Kallelse/féredragningslista 2023-12-13

Beredningsansvarig/Foéredragande
Hannele Hakkinen, namndsekreterare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 292

Diarienr: BN-2023/00006

Forvaltningschefen informerar

Beslut

Byggnadsnamnden godkanner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far overgripande information om:

e Rutin: Mutor, bestickning och jév — Férhadllningssdtt inom
férvaltningen

e Resultat: Medarbetarenkaten 2023
e FEkonomi: berdknat underskott for hela aret -16 000 tkr

Den nya forvaltningsorganisationen ar samverkad och beslutat och
trader i kraft den 1 januari 2024.

Beredningsansvarig/Féredragande
Rune Brandt, samhallsbyggnadsdirektor

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 293

Diarienr: BN-2023/01640

Teknisk ramjustering mellan byggnadsnamnden och
kommunstyrelsen

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att foreslagen ramjustering inte foranleder
nagra synpunkter fran namndens sida.

Arendebeskrivning

Omorganisationen som trader i kraft den 1 januari 2024 féranleder
foljande behov av ramjustering fran kommunstyrelsen (KS) till
byggnadsnamnden (BN):

Forvaltningschef 1266 tkr

HR-chef 519 tkr
Rehabstod 114 tkr
Stadsarkitekt -1 376 tkr
Summa (fran KS till BN): 523 tkr

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, daterad 2023-11-27

Beredningsansvarig/Féredragande
Rune Brandt, samhallsbyggnadsdirektor

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
o Kommunstyrelsen, ksdiarium@umea.se

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§294

Diarienr: BN-2023/01693

Revidering av byggnadsnamndens
delegationsordning

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att delegera beslutanderitt till
forvaltningschefen i enlighet med forslaget.

Arendebeskrivning

Med anledning av organisationsforandring och ny lagstiftning finns ett
behov att revidera namndens delegationsordning. Féreslagna forandringar
ar markerade i rott. Forslaget innehaller aven forvaltningschefens forslag
till vidaredelegation i enlighet med 7 kap. 6 § kommunallagen.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, daterad 2023-11-20
Delegationsordning forslag, daterat 2023-11-20

Beredningsansvarig/Féredragande
Rune Brandt, samhallsbyggnadsdirektor

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
e Rune Brandt, samhallsbyggnadsdirektor

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 295

Diarienr: BN-2023/01603

Publicering av byggnadsnamndens moteshandlingar
pa kommunens hemsida

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att allmdnhetens intresse och god
tillganglighet utgor en tillracklig grund for publicering av namndens
moteshandlingar och protokoll pa kommunens hemsida pa foljande satt:
e Infér sammantraden publiceras foredragningslistan med tillhérande
underlag i de arenden som inte utgér myndighetsutévning.

e Protokollet publiceras nagra dagar efter justering. Undantag galler
paragrafer i protokollet som innehaller kdnsliga eller extra
skyddsvarda personuppgifter.

Arendebeskrivning

Bakgrund och ansvar

N3@mnden &r personuppgiftsansvarig for publicering av personuppgifter i
foredragningslistor, beslutsunderlag och protokoll. Med ansvaret foljer
en rad skyldigheter, daribland att inte behandla fler personuppgifter an
vad som behovs fér andamalen, se till att personuppgifterna ar riktiga,
radera personuppgifter nar de inte langre behévs samt kunna visa att och
hur namnden lever upp till dataskyddsforordningen. Fortsatt kan det
juridiskt ifragasattas om det finns rattsligt stod for att publicera
handlingar innehallande personuppgifter pa kommunens hemsida. Nar
publicering sker behdver ndmnden vara inforstadd med det ansvar som
foljer i egenskap av personuppgiftsansvarig. Sedan den 1 januari 2023
publiceras namndens protokoll pa kommunens hemsida med undantag
for arenden som innehaller kansliga eller extra skyddsvarda
personuppgifter.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Motesboken

Motesboken utgors av samtliga de handlingar som namnden far tillgang till
infor sammantradet. Motesboken kan idag media, politiska sekreterare och
partiernas gruppledare ta del av i det sa kallade pressrummet fore
sammantrddet. Detta innebar att motesboken ar en allman handling nar
den publiceras i pressrummet. Flertalet kommuner i Sverige publicerar inte
myndighetsarenden pa detta satt fore namndernas moten.

Motion 25/2021

Kommunfullmaktige beslutade den 29 maj 2023 att bifalla motion

25/2021: Stark insynen och demokratin - publicera méteshandlingar pa

kommunens hemsida. | stadsledningskontorets anforande ges foljande

slutsats:
Utifrén ovanstdende jimférelse med andra kommuner och det
faktum att Umed kommun redan idag publicerar tjdnsteskrivelser
och bilagor i ett pressrum pa webben, rekommenderar
stadsledningskontoret att Umed kommuns kommunstyrelse och
ndmnder ocksa publicerar tjdnsteskrivelser och bilagor helt 6ppet pd
kommunens webb i anslutning till ddr édrendelistor och protokoll
finns samlade och att motionen dédrmed bér bifallas. Handlingar
som omfattas av sekretess far dock inte publiceras. Ndr det gdller
handlingar som innehdller personuppgifter mdaste kommunstyrelsen
och ndmnderna bedéma utifrdn GDPR om de kan publiceras eller
inte och som en féljd av bedémningen komma fram till den, fér
ndmnden, mest praktiska tillimpningen.

Anférandet innehaller dven en genomgang av juridiken, nuldage och
jamfoérelse med andra kommuner.

Juridik

| motesboken finns gott om personuppgifter sasom namn, personnummer,
adresser och fastighetsbeteckningar. For att personuppgifter ska fa
behandlas maste det finnas en rattslig grund. De rattsliga grunderna som
ligger narmast till hands att vara aktuella ar rattslig forpliktelse, uppgift av
allmant intresse eller myndighetsutévning samt avtal. Behandlingen av
personuppgifter i diariesystemen ar en behandling, som behover ske for att
handldgga arenden. Publicering av personuppgifter pa kommunens

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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hemsida torde anses vara en annan behandling. Aven publicering av
personuppgifter som inte ar kdnsliga eller extra skyddsvarda kan
ifragasattas juridiskt. Namnden kan utifran GDPR gora bedémningen att
allmanhetens intresse och en 6kad tillganglighet utgor en tillracklig grund
for publicering av protokoll pa webben innehallande personuppgifter (ej
kansliga eller extra skyddsvarda). Rattslig forpliktelse som grund innebar
att det i EU-ratt eller svensk ratt ar reglerat att behandlingen ska ske.
Uppgift av allmant intresse eller myndighetsutévning som grund ska ha sitt
stod i EU-ratt eller svensk ratt. Den behandling av personuppgifter som ar
nodvandig for att uppgifterna ska kunna utforas kan da ske med stéd av
den rattsliga grunden uppgift av allmant intresse. For att behandling ska
kunna ske med stéd av avtal krdvs att behandlingen ar nédvandig for att
fullgdra avtalet, eller for att vidta atgarder pa begaran av den registrerade
innan ett sadant avtal ingas.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2023-11-24

Motion 25/2021 - Stark insynen och demokratin - publicera
moteshandlingar pa kommunens hemsida, Vansterpartiet
Protokollsutdrag KF 2023-05-29 § 90 - Motion 25/2021 - Stark insynen och
demokratin — publicera moteshandlingar pa kommunens hemsida; Johan
Stal (V), Lasse Jacobson (V), Gudrun Nordborg (V) och Bore Skold (V)

Beredningsansvariga
Rune Brandt, samhallsbyggnadsdirektor
Sara Fritzon, jurist

Foredragande
Rune Brandt, samhallsbyggnadsdirektor

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 296

Diarienr: BN-2023/01697

Kvalitetsdeklarationer for byggnadsnamndens
verksamheter

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att godkdanna och aktualisera
kvalitetsdeklarationerna fér Bostadsanpassning, Bygglov,
Fysisk planering, Lantmateri och Lantmaterimyndigheten.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamndens verksamheter begar att namnden godkanner och
aktualiserar gallande kvalitetsdeklarationer.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, daterad 2023- 11-22
Kvalitetsdeklarationer for

e Bostadsanpassning

e Bygglov

e Fysisk planering

e lantmateri

e Lantmaterimyndigheten, KLM

Beredningsansvariga

Clara Ganslandt, planeringschef
Marie Haggstrom, lantmaterichef
Nicklas Fryksten, bygglovschef

Foredragande
Rune Brandt, samhallsbyggnadsdirektor

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beslutet ska skickas till

Bostadsanpassning/Bygglov
Fysisk planering

Lantmateri
Lantmaterimyndigheten, KLM

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:
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§ 297

Diarienr: BN-2023/01694

Barnkonventionen - Tillampning inom
byggnadsnamndens ansvarsomrade

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att forslaget till rutin ska tillampas inom
namndens ansvarsomrade. Byggnadsnamnden beslutar vidare att arlig
uppfoljning ska ske i samband med namndens arsbokslut.

Arendebeskrivning
Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen svensk lag. Konventionen ar ett
rattsligt bindande internationellt avtal som slar fast att barn ar individer
med egna rattigheter. Det finns fyra grundlaggande principer som alltid ska
beaktas nar det handlar om fragor som ror barn:

e Alla barn har samma rattigheter och lika varde

e Barnets basta ska beaktas vid alla beslut som rér barn

e Alla barn har ratt till liv och utveckling

e Alla barn har ratt att uttrycka sin mening och fa den respekterad

| kommunens riktlinjer for barnkonsekvensanalys som beslutats av
kommunfullméaktige 2005-11-28, § 225 anges att tva fragor skall fungera
som ett stod vid beredning och beslut:

1. Pa vilket satt berors, direkt eller indirekt, barn och unga av denna fraga?
2. Kan barns och ungas egna asikter tas tillvara i denna fraga?

Byggnadsnamnden hanterar ett stort antal volyméarenden dar avstamning
ar av ringa eller ingen betydelse. Detta beslut avser hjdlpa och stddja
medarbetarna i vilka fall som en barnkonsekvensanalys ska goras.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, daterad 2023-11-20
Rutin "Barnkonventionen — Hantering inom férvaltningen” 231110

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beredningsansvarig/Féredragande
Rune Brandt, samhallsbyggnadsdirektor

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
e Rune Brandt, samhallsbyggnadsdirektor

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 298

Diarienr: BN-2023/01582

Yttrande G6ver remiss: Vem ager fastigheten, SOU
2023:55

Beslut
Byggnadsndamnden beslutar att lamna foljande yttrande till
kommunstyrelsen:

e Byggnadsnamnden finner att delen med starkta identitetskontroller
vid fastighetskop liksom delen avseende ombildning pa

de boendes villkor ar bra insatser for att stavja att missférhallanden
uppkommer.

e Byggnadsnamnden anser vidare att det i ett nationellt perspektiv ar
battre om anmalan om forvarv gors till och hanteras av
Lansstyrelsen. Exempelvis pa ett liknande satt som idag sker genom
de jordférvarvstillstand som provas av Lansstyrelsen enligt
jordforvarvslagen (1979:230). Namnden anser ocksa att
utredningens syfte om att skydda hyresgaster mot oseritsa
overlatelser av hyresfastigheter och hindra att den svenska
fastighetsmarknaden utnyttjas for brottslighet bast framjas genom
ett statligt ansvarstagande rorande kontrollen av forvarven.

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsen har 6éverlamnat aktuell remiss till tekniska namnden och
byggnadsnamnden for yttrande till kommunstyrelsen som skickar
kommunens yttrande till Justitiedepartementet.

Regeringen beslutade den 30 juni 2022 att ge en sarskild utredare i
uppdrag att foresla atgarder for att skarpa kontrollen vid dverlatelser av
fastigheter (dir. 2022:93). Syftet ar att skydda bostadshyresgaster mot
oseridsa overlatelser av hyresfastigheter och hindra att den svenska
fastighetsmarknaden utnyttjas for brottslighet. Uppdraget har bestatt av
huvudsakligen tre delfragor:

e En ny hyresforvarvslag

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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e Ombildning pa de boendes villkor
e Starkta identitetskontroller vid fastighetskop

Lagandringarna foreslas trada i kraft den 1 januari 2025.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2023-11-20

Remiss - Vem ager fastigheten, SOU 2023:55 - Betdankande av Utredningen
om skarpta kontroller vid fastighetsforvarv

Beredningsansvarig/Foredragande
Rune Brandt, samhallsbyggnadsdirektor

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
e Kommunstyrelsen, ksdiarium@umea.se

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 299

Diarienr: BN-2023/01715

Handlaggning av bidrag till elrullstolsgarage

Beslut
Byggnadsnamnden foreslar kommunfullmaktige att

1. Ge byggnadsnamnden i uppdrag att bevilja bidrag till elrullstolsgarage
utanfér ramen for lagen om bostadsanpassningsbidrag nar ingen
annan l6sning pa férvaring kan beviljas.

2. Ge byggnadsnamnden mandat att ta fram och faststalla rutiner for
handlaggningen av elrullstolsgarage.

3. Kommunfullmaktiges beslut galler fram till dess regeringen fattat ett
beslut om hur elrulistolsgarage skall hanteras.

Bakgrund

Den 23 december 2020 meddelade Hogsta forvaltningsdomstolen
(HFD 4637-19) att bostadsanpassningsbidrag inte kan lamnas till ett
fristaende rullstolsgarage da rullstolsgaraget inte kunde anses vara en
komplettering till en fast funktion i anslutning till bostaden enligt lagen
(2018:222) om bostadsanpassningsbidrag.

Tidigare har bostadsanpassningsbidrag i vissa fall beviljats for fristaende
elrullstolsgarage om forvaring for elrullstol inte har kunnat tillgodosetts pa
annat satt, vilket alltid utreds som forsta steg.

| forarbetena till lagen om bostadsanpassningsbidrag anges att avsikten ar
att bidrag i vissa fall ska kunna lamnas for enklare forrad for rullstol och
andra viktiga hjalpmedel (prop. 2017/18:80).

Arendebeskrivning

Boverket har regeringens uppdrag (Socialdepartementet $2021/06045) att
utvardera lagen om bostadsanpassningsbidrag och lyfta fram faktorer som
paverkar utvecklingen av bidraget. Myndighetens uppdrag ar att beskriva

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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hur dessa faktorer paverkar mojligheten for personer med
funktionsnedsattning att fa tillgang till ett boende anpassat efter deras
behov. Forhallandet mellan bostadsanpassningsbidrag och férskrivning av
hjalpmedel enligt halso- och sjukvardslagen 2017:30 ska sarskilt belysas.

Boverkets utvardering redovisades till Socialdepartementet under varen
2023.

Ett regeringsbeslut avseende en eventuell lagandring brukar enligt
Boverkets handlaggare droja 2 — 3 ar efter inlamnad redovisning.

Rapport “Utredning hantering av elrullstolsgarage” ar framtagen pa
uppdrag av politiken fran Umea kommun och Region Vasterbotten for att
undersdka om det finns atgarder som kan genomféras i samverkan i
avvaktan pa ett kommande regeringsbeslut om elrullstolsgarage.
Utredningens slutsatser och rekommendationer blev foljande:

e Patala till Boverket att Boverkets byggregler (BBR) i nuvarande
utformning ar otydliga i definitionen av dimensionerande matt for
rullstolar. Det finns risk att bostader aven fortsattningsvis byggs
utan forvaring for den eldrivna rullstolen f6r utomhusanvandning.

e Attt diskutera mojligheten att elrullstolsgarage ska erbjudas som
produktgrupp i hjalpmedelssortiment samt komma 6verens om
vilka kriterier som ska galla vid forskrivning. Denna process ar lang
och kommer inte att |6sa det kortsiktiga problemet med att
tillhandahalla elrullstolsgarage i vantan pa regeringsbeslut.
Processen forsvaras ytterligare av att producenter/leverantérer av
elrullstolsgarage inte har provat sin produkt i nagon av de ISO
grupper som Utredning hantering av elrullstolsgarage 29 (34)
klassificerar hjalpmedel. Patienten har med detta alternativ inte
mojlighet att dverklaga ett avslag och av den anledningen anser
Boverket att det ar olampligt att latt flyttbara rullstolsgarage
tillhandahalls som hjalpmedel.

e Att bevilja ekonomiskt bistand enligt socialtjanstlagen ska
tillforsakra den enskilde en skélig levnadsniva. Individuell
behovsbeddémning om vad som ér skélig levnadsniva ska knytas till
enskilda personers och familjers behov. Vad som ar skalig
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levnadsniva i ett fall behover inte vara det i ett annat, eftersom
behoven skiftar mellan personer och over tid. Om denna vag valjs
maste samverkan fungera mellan kommunen och sékanden samt
mellan kommunen och andra myndigheter och verksamheter. Det
kan innebara att den bedémning som gjorts med stéd av HSL, att
den enskilde behover hjalpmedlet, inte har stdd i SoL enligt skalig
levnadsniva. Ett forslag som varken SKR eller Boverket
rekommenderar.

o Att foresla till kommunfullmaktige att ta stallning till om
byggnadsnamnden ska ges uppdrag att bevilja bidrag till
elrullstolsgarage utanfor ramen for lagen om
bostadsanpassningsbidrag. Att kommunfullmaktiges beslut galler
fram till dess regeringen fattat ett beslut om hur elrullstolsgarage
skall hanteras. Boverkets utvardering foreslar att elrullstolsgarage
ska omfattas av lagen om bostadsanpassningsbidrag och foreslar en
andring av lagtexten.

Utredningen foreslog dven att drenden avseende rullstolsgarage daven
fortsattningsvis hanteras av bostadsanpassningshandlaggarna men inte
med stod av lagen om bostadsanpassningsbidrag. Verksamhetens rutiner
och handlaggarnas kunskap om processen kan pa sa satt tas till vara.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2023-11-28

Utredning avseende elrullstolsgarage 20230620
Boverkets utvardering 2023

Beredningsansvariga
Nicklas Fryksten, bygglovschef
Lena Nygard, enhetschef bostadsanpassning

Foredragande
Nicklas Fryksten, bygglovschef

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.
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Beslutet ska skickas till
e Kommunfullmaktige, ksdiarium@umea.se
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§ 300

Diarienr: BN-2022/02049

Hantering av forverkade eller utgangna
parkeringskop

Beslut

1. Byggnadsnamnden beslutar att ett parkeringskop ska anses utganget
och forverkat under foljande férutsattningar:
e Parkeringskopets avtalstid har |6pt ut
o Parkeringskopets ursprungliga syfte finns inte langre
e Parkeringskopets ursprungliga motpart finns inte langre

2. Byggnadsnamnden beslutar vidare, som ett fortydligande, att vid ny-
och omtecknande av befintliga parkeringskop galler den idag
gallande berdakningsmodellen.

Arendebeskrivning

Upab foreslar byggnadsnamnden att ta stéallning till och besluta om
framtida hantering av forverkade eller utgangna parkeringskop i enlighet
med bifogat forslag. Nedan foljer en sammanfattning av bakgrund samt
Upabs forslag.

Upab har under 2022 genomfort en utredning med syfte att klargéra hur
hantering av forverkade eller utgangna parkeringskop kan och bor se ut
framgent, sakerstalla en bedémning av aldre parkeringskdps status nar
parkeringskopsavtalens avtalstid har [6pt ut liksom identifiera mdojliga vagar
att hantera aldre parkeringskop dar motpart till Upab idag saknas.

Upabs forslag ar att en modell for aterbruk av utgangna parkeringskop bor
fungera som ett tillagg till redan befintlig berakningsmodell och princip for
tillgodordknande av parkeringskop. Dvs att ett aterbruk i forsta hand ska
ske genom ett tillgodordaknande nar en fastighet forandras.
Parkeringskopet bor dock anses vara forverkat om de avtalsenliga 25 aren
har passerat, parkeringskopsavtalet inte forlangts och Upab saknar en
motpart till parkeringskopet.
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Forverkade eller utgangna parkeringskop aterbrukas genom att nya
fastigheter ges mojlighet till nyteckning av desamma. Rent praktiskt
innebar detta att befintlig resurs aterbrukas innan produktion av nya
parkeringar sker.

Ett aterbruk kraver en stabil juridisk grund och Upab anser att de punkter
som koncernjuristen aberopar behover samlat ligga till grund for framtida
hantering:

o Parkeringskopets och nyttjanderattens avtalstid har 16pt ut
e Parkeringskopsavtalet och nyttjanderatten inte har forlangts
o Det ursprungliga syftet till parkeringskdpet har foérverkats

Alternativt
e Det saknas motpart i tecknat parkeringskop

Utifran ovan beskrivna forutsattningar och utformande av princip kan Upab
summera 158 forverkade parkeringskop enligt den aldre avtalsformen.
Upab foreslar att dessa parkeringskop tillfors marknaden for nytecknande
av parkeringskop. Parkeringskdpen skall kunna nytecknas som grona
parkeringskop.

Upab foreslar dven byggnadsnamnden att fortydliga samt ta stallning till
vilken berakningsmodell som galler da ett avtal |6pt ut och behéver om-
eller nytecknas.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2023-11-14

Skrivelse till byggnadsnamnden 221025

Bilaga 1 Forslag till hantering av forverkade eller utgangna parkeringskop
221025

Beredningsansvarig/Féredragande
Nicklas Fryksten, bygglovschef

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.
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Beslutet ska skickas till
e Upab, elin.pietroni@upab.se
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§301

Diarienr: BN-2023/00007

Stadsarkitekten informerar

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far information fran planeringsutskottets
sammantraden den 28 november och den 12 december 2023 bland annat
gallande:
e Markanvisningsavtal Komministern 3
e Byggnationsantagande 2023
e Revidering av Program for hallbar landsbygdsutveckling
e Remiss Degerberget forslag till beslut, naturreservat Umed kommun
e Samradsyttrande for andrade havsplaner for Bottniska viken,
Ostersjon och Vasterhavet 2023
e Vattentjanstplan for Umea kommun — antagande
e Exploateringsavtal for fastigheten Umea Stocke 24:5
o Exploateringsavtal - Saga 3
e Antagande: Detaljplan for Saga 3
e Antagande: Detaljplan for Tomtebo strand (Tomtebo 2:1 m. fl.)
e Avtal om exploateringssamverkan gallande Motormannen 12
e Markanvisning del av Umea 2:1 vid kv. Skvadronen, forlangning
2023
e Byggnationsantagande verksamheter 2023
e Remiss: Omprovning av riksintressen for naturvard
e Informationsdrenden
o Tomtebo strand; Avtal med Trafikverket
o Angbatskajen Norrbyskar, fortsattning fran forra gdngen
o Forandrade trafikfloden och effekter av Vastra lanken och
atgarder pa Vastra Esplanaden och Tegsesplanaden
o Ombyggnad Tegsvagen

Beredningsansvarig/Féredragande
Anna Flatholm, stadsarkitekt
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§ 302

Tavelsjo S:16, Tavelsjo 56:2 och Tavelsjo 41:1
Diarienr: BN-2018/01115

Detaljplan for Tavelsjo 41:1 med flera

Beslut

Byggnadsnamnden antar detaljplanen for fastigheterna Tavelsjo 41:1 och
del av Tavelsjo S:16 samt del av Tavelsjo 56:2 enligt 5 kap. 27 § plan- och
bygglagen (2010:900).

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att bekrafta befintliga férhallanden inom
planomradet samt att skapa planmassiga forutsattningar for att ersatta
befintligt uthus med ny byggratt for bostadsandamal. Det nya
bostadshuset ska folja befintlig bebyggelsestruktur och gestaltning pa
platsen. Placeringen av det nya bostadshuset regleras for att minimera
inverkan pa strandskyddets syften. For att ytterligare sdkra strandskyddets
syften villkoras det nya bostadshuset att det befintliga uthuset ska rivas
innan startbesked ges.

Ett annat syfte med planen ar planteknisk rattelse genom att mark planlagd
i Byggnadsplan fran ar 1972 upphor att vara planlagd genom ett sa kallat
upphéavande. Upphavandet syftar till att bekrafta befintliga forhallanden
och byns tillgang till stranden, nar mark som anvands for natur- och
parkandamal upphor att vara planlagda for bostadsandamal.

Detaljplanen syftar dven till att sdkerstélla Iamplig placering av in- och
utfart.

Arendebeskrivning
Arbetet med att upprétta detaljplanen paborjades av Umea kommun,
Detaljplanering den 4 oktober 2019.
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Samrad/Granskning

Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berdrda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framfoéra synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samrads- och granskningstiden
har ett granskningsutlatande upprattats av Umea kommun,
Detaljplanering. Av utlatandet framgar bl.a. att ndrboende anser att det
finns en risk att siktlinje till Tavelsjon fran Strandvagen och ovan liggande
fastigheter blir mindre. Det ansags dven att hogsta tilldatna nockhojderna
var for stora i granskningsforslaget. Det har dven funnits en oro kring den
mark som ligger utanfér fastigheten Tavelsjo 41:1, som genom denna
planlaggning slutar vara planlagd mark. Detta handlar om en rent
planteknisk rattelse for att sakra befintlig markanvandning.

Umea kommun, Detaljplanering gor bedémningen utifran omfattningen av
genomforda revideringar efter granskningsskedet att férnyad granskning
inte behover ske.

Kvarstaende synpunkter
De som har kvarstaende synpunkter kommer att fa underrattelse om
beslutet tillsammans med besvarshanvisning.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2023-11-27
Antagandehandlingar
e Granskningsutlatande daterat november 2023
e Plankarta daterad november 2023
e Planbeskrivning daterad november 2023
e Samradsredogorelse maj 2023
e PM Geoteknik Tavelsj6 41:1 januari 2022

Beredningsansvariga
Anna Hedkvist Herzog, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Foredragande
Anna Hedkvist Herzog, planarkitekt
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Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att anta detaljplanen
enligt tjdansteskrivelsens forslag.

Beslutet med handlingar ska skickas till
e Sokande

e Lansstyrelsen

e De med kvarstaende synpunkter
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§ 303

Stocke 24:5

Diarienr: BN-2016/02728

Detaljplan for Stocke 24:5

Beslut

Byggnadsnamnden antar detaljplanen fér Stocke 24:5 enligt 5 kap. 27 §
plan- och bygglagen (2010:900).

Jav
Pa grund av jav deltar inte Jan Kollberg (KD), ledamot, i handlaggningen av
detta drende.

Syfte
Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for
bostader.

Arendebeskrivning
Arbetet med att uppratta detaljplanen pabdrjades av Umea kommun,
Fysisk planering den 24 maj 2017.

Samrad/Granskning
Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berdrda sakdgare, kommunala och

statliga instanser har haft maojlighet at framféra synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samrads- och granskningstiden
har samradsredogorelse och granskningsutlatande upprattats av Umea
kommun, Fysisk planering. Av utlatandet framgar bl.a. att ett avtal ska
skrivas med Trafikverket avseende andring av befintlig anslutning mot vag
523.

Umea kommun, Detaljplanering gér bedomningen utifran omfattningen av
genomforda revideringar efter granskningsskedet att fornyad granskning
inte behover ske.
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Kvarstaende synpunkter
Inga synpunkter bedéms kvarsta.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2023-11-28
Antagandehandlingar
e Granskningsutlatande daterat oktober 2023
e Plankarta daterad oktober 2023
¢ Planbeskrivning daterad oktober 2023
e Samradsredogorelse september 2023
¢ Dagvatten och VA-utredning maj 2021
e Kvartersstudie november 2017
e Miljoteknisk markundersdkning januari 2018
e Laboratorieanalyser januari 2018

Beredningsansvariga

Catrin Vestman, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Foredragande
Catrin Vestman, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att anta detaljplanen
enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till

e Sokande

e Lansstyrelsen

e De med kvarstaende synpunkter
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§ 304

Tjadern 2
Diarienr: BN-2021/01360

Detaljplan for Tjadern 2 - efter aterremiss

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar om nedanstaende precisering av

tillkommande utredning som ska tillampas for detaljplan Tjadern 2.

Utredningen ska understka den befintliga huvudbyggnadens status
med avseende pa mojligheten att renovera utan rivning.

Utredningen ska underséka huvudbyggnadens skick dar bade
barande konstruktion och utvandigt ytskikt undersdks och
dokumenteras med utgangspunkt i bevarande. Eftersom
huvudbyggnaden utgor del av riksintressets vardekarna och ar
utpekad som sarskilt vardefull ska huvudbyggnadens
kulturhistoriska varden identifieras, med andra ord ska utredningen
precisera vilka karaktdrsdrag som gor huvudbyggnaden vardefull.
Inom utredningen ska de identifierade kulturhistoriska vardena
anvandas for att utarbeta ett forslag till renovering.

| det fall utredningen visar att huvudbyggnaden inte gar att bevara
pa grund av daligt skick, ska det anges vilka konsekvenser rivning far
for riksintresset.

Om rivning foreslas ska forslag till principer anges for hur ny
huvudbyggnad bor utformas och anpassas till kvarterets och
omradets kulturvarden.

Utredningen ska utforas av person eller personer med
byggnadsteknisk- och kulturmiljokompetens.
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Arendebeskrivning

Byggnadsnamnden tog den 28 januari 2015 beslut att starta upp en
detaljplan for fastigheten Tjadern 2 dar preliminart syfte med planen var
att skapa planmassiga forutsattningar for fortatning, inom befintliga
fastigheter, for bostadsandamal. Ett ytterligare syfte var att sdkerstélla
befintlig bebyggelses kulturvarden.

Planomradet ligger inom stadsdelen Ost pd stan. Planomradet har en area

om cirka 950 m? och bestar av en huvudbyggnad och en garagebyggnad.

3 &-. / : \ > 5 .V\l L .
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Oversiktskarta som visar fastigheten Tjidern 2:s lége i staden.

Fastigheten Tjadern 2 besitter kulturhistoriska varden pa nationell och
lokal niva. Pa riksintressant nationell niva beslutade Riksantikvariedmbetet
1987 om Riksintresset for kulturmiljévarden fér centrala Umed AC 10 enligt
3 kap. 6 § miljobalken (1998:808). Fastigheten Tjadern 2 ingar i detta
riksintresse och utgér dessutom del i virdekirna 17 Ost pd stan efter
branden 1888. Huvudbyggnaden inom fastigheten Tjadern 2, gathuset, ar
utpekat som sarskilt vardefullt enstaka hus, i tillagg till att utgora del av en
sammanhallen kulturhistorisk miljo bestaende av ytterligare tre sarskilt
utpekade byggnader inom samma kvarter. Detta utgor kulturhistoriska
varden pa lokal niva, beslutat 2014 av byggnadsnamnden i
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Byggnadsordningen fér Ost pd stan — ett férhdliningssditt till stadsdelens
karaktdrsdrag.

huvudbyggnad inom fastigheten Tjddern 2.

Till samradet hade kommunen inriktningen att bevara och sikerstilla
befintliga huvudbyggnads kulturvarden, i linje med planférslagets
davarande syfte. Efter samradet inkom ny information via en utredning
som visade pa att befintlig huvudbyggnad var i daligt skick. Denna
utredning bestélldes av sékande till planen for Tjadern 2, pa uppmaning av
Umed kommun.

Efter inkommen utredning justerades planférslaget och majliggér nu for
rivning av befintlig huvudbyggnad och uppférande av en ny huvudbyggnad,
som anpassas till kvarterets kulturvarden. Planforslaget mojliggor ocksa for
rivning av garagelanga och uppférande av ett mindre flerfamiljshus inne pa
fastigheten.

Byggnadsnamnden foreslogs anta detaljplanen den 15 februari 2023.
Byggnadsnamnden beslutade da att aterremittera drendet (beslut
2023-02-15, § 31 — aterremiss).

Byggnadsnamndens beslut (§ 31) lyder som foljer:

e Byggnadsnamnden aterremitterar darendet for komplettering med
ytterligare utredning av den gamla huvudbyggnadens status.
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Byggnadsnamndens skal till beslut (§ 31):

e Byggnadsnamnden beslutar att aterremittera drendet for
ytterligare utredning av den gamla huvudbyggnadens status, sarskilt
med avseende pa mojligheten att renovera byggnaden utan rivning
eller fullstandig demontering.

Ett fortydligande kring beslutet efterfragas i detta inriktningsbeslut.

Enligt 8 kap. 14 § plan- och bygglagen ska ett byggnadsverk som ar sarskilt
vardefullt fran historisk eller kulturhistorisk synpunkt underhallas sa att de
sarskilda vardena bevaras.

“Ett byggnadsverk ska hdllas i vardat skick och underhdllas sé att
dess utformning och de tekniska egenskaper som avsesi 4 § i
huvudsak bevaras. Underhdllet ska anpassas till omgivningens
karaktdr och byggnadsverkets virde fran historisk, kulturhistorisk,
miljémdssig och konstndrlig synpunkt.

Om byggnadsverket dr sdrskilt vérdefullt fran historisk,
kulturhistorisk, miljémdissig eller konstndirlig synpunkt, ska det
underhdllas sé att de sdrskilda virdena bevaras.” (8 kap. 14 § plan-
och bygglagen)

Ovan utdrag visar pa att bevarandeperspektivet ar av stor vikt att beakta i
en sadan har utredning.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, daterad 2023-11-27

Beredningsansvarig
Emma Teglund, planarkitekt

Foredragande
Emma Teglund, planarkitekt
Mélanie Bjorklund, byggnadsantikvarie
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Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) — Tillagg med "eller personer” efter ordet person i
meningen Utredningen ska utféras av person med byggnadsteknisk- och
kulturmiljokompetens.

Beslutsordning
Ordféranden staller bifall mot avslag pa tillaggsforslaget och finner att
byggnadsnamnden bifaller forslaget.

Beslutet ska skickas till
e Sokande
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§ 305

Lodet 1, Umead 4:1
Diarienr: BN-2023/01686

Planprogram for omradet kring Umea C och
Stallbacken

Beslut

Byggnadsnamnden inleder planprogram for omradet kring Umea C och
Stallbacken, del av Umea 2:1, 4:1, 5:1, 7:11 och Lodet 1.

Syfte

Preliminart syfte med planprogrammet ar att sammanstalla och tydliggéra
forutsattningar for omradets utveckling. | planprogrammet ska
kommunens vision och stadsbyggnadsprinciper for omradet utvecklas, och
eventuella malkonflikter beskrivas.

Inom ramen fér programmet kan dvergripande utredningar och
avvagningar goras for till exempel trafikstruktur, teknisk infrastruktur,
hojdsattning, kulturmiljofragor, luftkvalitet, dagvatten och
skyfallshantering.

Syftet ar aven att majliggora for en tidig och tydlig dialog med de
myndigheter och parter som berors.

Programomrade

Det tdankta programomradet ar beldget i den norra delen av Umea
stadskdrna och omfattar omradet kring Umea centralstation, kv. Lodet,
omradet Stallbacken samt delar av vdag 503 Vastra Esplanaden,
Jarnvagsallén samt vag 507 Anna Gronfeldts gata. Hela omradet gréansar i
norr mot jarnvagen.
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. _Régem'emel

Arendebeskrivning

Programansdékan

Umead kommun, Mark och exploatering har ansokt om att ett planprogram
ska tas fram 6ver omradet kring Umea C och Stallbacken.

Preliminart planprogramomrade beror endast kommunal mark, men det

finns dven ett antal privata fastigheter dar positivt planbesked givits i
narheten som kan beréras av 6vergripande utredningar och gemensamma
fragor.

Kanda planeringsforutsattningar

Tidigare stdllningstaganden
For omradet galler 6versiktsplan, Fordjupning for de centrala stadsdelarna,

i vilken hela programomradet ar utpekat som ett omvandlingsomrade. |
riktlinjer for stadsutvecklingen beskrivs bland annat:
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e Komplettera med ny blandstadsbebyggelse langs den nya
Jarnvagsleden

e Stadskarnan ska utvecklas som plats for handel, arbete, boende och
kultur

o Andelen bostader ska oka

e Plats ska ges for evenemang och nojesliv

e Fortatning langs kollektivtrafikstraken bor prioriteras

Inriktningen for planprogrammet bedéms vara férenligt med
oversiktsplanens utvecklingsstrategier och riktlinjer.

Programomradet ligger delvis inom riksintresse for kulturmiljo, centrala
Umea, och i anslutning till f.d. regementet 120. Jarnvagsstationen ar
byggnadsminne och inom omradet finns ett flertal vardefulla stadspartier.

Jarnvagen ar riksintresse for kommunikation. Delar av Stallbacken ligger
ocksa inom influensomrade for buller fran regementet 120.

Pagaende planer i ndaromradet
| och i anslutning till programomradet finns ett antal planomraden med
planbesked:
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: Régem’emet

b;hrdden med planbesked

=
I

1. Umea 5:1 och 4:1 med flera — godsbangarden (numera Stallbacken),
BN-2021/01968

Del av Umead 7:11, del av Umea 2:1 och Lodet 1, BN-2018/01956
Skvadronen 2, BN-2020/00930

Slaggan 6, BN-2020/00929

Hammaren 1 med flera, BN-2019/00453

i wnN

De utredningar som tas fram och avvagningar som gors under
programskedet kan utgora underlag for kommande detaljplaner och kan
darmed underlatta i planprocesserna.

Beredningsansvarig/Féredragande
Magdalena Blomquist, planarkitekt
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Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda planprogram
enligt tjdansteskrivelsens forslag.

Beslut och information ska skickas till
e Sokanden
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§ 306

Degernas 54:1

Diarienr: BN-2023/01472

Degernads 54:1 - Forhandsbesked for nybyggnad av
tva enbostadshus

Beslut

1. Byggnadsniamnden avslar ansékan om forhandsbesked for nybyggnad
av tva enbostadshus, med stod av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

2. Avgiften for avslaget ar beraknad till 12 533 kronor, i enlighet med
Umea kommuns taxa for byggnadsnamndens verksamheter, faststalld
av kommunfullmaktige den 16 november 2022. Tidsfristen borjade
I6pa den 3 oktober 2023 och beslut fattades den 13 december 2023,
vilket innebar att den lagstadgade tidsfristen for beslut har
overskridits med en vecka. Avgiften har reducerats med 3 133 kronor
med stéd av 12 kap. 8 a § PBL.

Berakning av avgift

Forhandsbesked utanfor planlagt omrade: 15 666 kronor
Reducering: 3 133 kronor

Summa: 12 533 kronor

Skal till beslut

Byggnadsnamnden gor bedémningen att de foreslagna atgarderna inte
stammer 6verens med bestammelsernai 2 kap. 2 och 4 §§ PBL, 3 kap. 8 §
miljobalken (MB) eller med Umea kommuns 6versiktsplans riktlinjer for
bebyggelse.

| det har fallet har lokaliseringen av atgarderna foreslagits i ett omrade som
har utpekats som vagreservat i 6versiktsplanen. Enligt 2 kap. 2 § PBL ska
foretrade ges at sddan anvandning som fran allman synpunkt medfor en
god hushallning. Enligt en av hushallningsbestammelserna, 3 kap. 8 §
miljobalken, ska markomraden som ar sarskilt lampliga for anlaggningar for
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bland annat kommunikationer sa langt mojligt skyddas mot atgarder som
kan patagligt forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av dem.
Byggnadsnamnden gor bedémningen att foretrade, i det har fallet, ska ges
at anvandningen av markomradet som vagreservat och att det ar viktigt att
denna del av reservatet skyddas mot de foreslagna atgarderna. Detta da de
beddms kunna bidra till att patagligt forsvara tillkomsten eller utnyttjandet
av den vag som markomradet ar reserverat for. Markomradet bedoéms i
nulaget, fran allman synpunkt, inte vara lampligt att bebygga med de
foreslagna atgarderna.

De foreslagna atgarderna bedoms inte stamma med 6versiktsplanens
riktlinjer for bebyggelse da deras lokalisering ar belagen inom ett omrade
som, i Fordjupning for Umea, har utpekats som reservat: ”“Infrastruktur R8:
Vagreservat E4”. Ny bebyggelse beddms inte vara lamplig att lokalisera till
den foreslagna platsen innan lokaliseringen av den framtida vagdragningen
ar mer preciserad. De féreslagna atgarderna beddoms inte heller stamma
med de riktlinjer for enstaka nylokaliseringar och mindre grupper som finns
i Fordjupning for Umea, da de inte har stod i den fordjupade
oversiktsplanen och darfor inte ar forenliga med det allmanna intresset av
en langsiktigt lamplig bebyggelseutveckling.

De synpunkter och yttranden som har kommit in fran remissinstanser,
berord sakdgare och s6kanden féranleder ingen annan bedémning fran
byggnadsnamndens sida. Byggnadsnamnden beddmer att VA-gruppens
yttrande, i det har fallet, inte behdvs som underlag for att avgora fragan
om férhandsbesked.

Byggnadsnamnden bor darfér besluta att avsla ansékan om
forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus inom fastigheten
Degernas 54:1, skifte nr. 1.

Arendebeskrivning

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus inom
fastigheten Degernas 54:1, skifte nr 1. Féreslagna tomter ar tva stycken,
om ca 1 500 m? vardera, med ett enbostadshus pa varje. Sékanden har
angett kommunal anslutning for vatten och enskild anldaggning for avlopp.
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Platsen for de foreslagna atgarderna ar beldagen ca 950 m nordost om
Stocke, i riktning mot Degernas. Platsen ar obebyggd och utgoérs av
skogsmark. Platsen ligger strax utanfoér verksamhetsomrade for kommunalt
vatten.

9 kap. PBL innehaller bestammelser om bland annat férhandsbesked och
bygglov. Enligt 9 kap. 17 § PBL ska byggnadsnamnden ge ett
forhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa den avsedda platsen,
om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det. Enligt 9
kap. 31 § ska bygglov ges for en atgard utanfor ett omrade med detaljplan,
om atgéarden:

1. inte strider mot omradesbestammelser,

2. inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som féljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3,
6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har
provats i omradesbestammelser.

2 kap. PBL handlar om vilka allma@nna och enskilda intressen som ska
beaktas vid prévningen enligt lagen. Enligt 2 kap. 2 § PBL ska provningen, i
arenden om bland annat férhandsbesked, syfta till att markomraden
anvands for det eller de andamal som omradena ar mest lampade for med
hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Foretrade ska ges at sadan
anvandning som fran allman synpunkt medfér en god hushallning.
Bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap.
och 4 kap. 1-8 §§ MB ska tillampas. Enligt 2 kap. 4 § PBL far, i arenden om
bland annat forhandsbesked, mark tas i ansprak for att bebyggas endast
om marken fran allman synpunkt ar lamplig for andamalet.

Enligt 3 kap. 8 § MB ska markomraden som ar sarskilt lampliga for
anlaggningar for bland annat kommunikationer sa langt mojligt skyddas
mot atgarder som kan patagligt forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av
sadana anldggningar.

Av de riktlinjer for bebyggelse generellt som finns i Fordjupning for Umea,
som ar en del av Umea kommuns oversiktsplan, framgar det bland annat
att pa mark som avsatts for framtida bebyggelse eller som
utredningsomraden tillats ingen byggnation eller verksamhet som kan
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forsvara ett framtida samordnat planeringsarbete och genomférande. Av
de riktlinjer for enstaka nylokaliseringar och mindre grupper som finns i
Fordjupning for Umea framgar det bland annat att nylokalisering av
bebyggelse utan stod i den fordjupade oversiktsplanen inte ar forenlig med
det allmanna intresset av en langsiktigt lamplig bebyggelseutveckling i
Umeads naromrade och ska darfor behandlas restriktivt.

| den plankarta som hor till Férdjupning for Umea ingar den féreslagna
platsen i ett omrade med beteckningen ”Korridor, infrastrukturreservat (R):
R8”. Av en tabell 6ver infrastrukturreservat i Fordjupning for Umea framgar
det att kartbeteckning R8 utgor ett vagreservat med namnet E4 reservat.

Miljo- och hadlsoskyddsnamnden skriver i ett yttrande att de tillstyrker den
foreslagna lokaliseringen. De bedomer att lokaliseringen ar godtagbar fran
omgivningshygienisk synpunkt. De kdnner inte till nagon djurhallning eller
annan verksamhet som skulle kunna vara ett problem for lokaliseringen. De
beddmer att lokaliseringen inte innebar nagon betydande paverkan pa
naturmiljon eller markutnyttjande. De bedémer ocksa att det inte finns
nagot uppenbart hinder mot att anordna avlopp pa platsen. De férutsatter
att anslutning till det kommunala dricksvattennatet sker. | ett
tillaggsyttrande skriver de att de inte ser nagot uppenbart hinder till att
anordna enskilda dricksvattensforsorjningslosningar pa denna plats. Om
dricksvatten ska hamtas fran egen brunn ar det fastighetsdagaren som
ansvarar for att det finns dricksvatten i tillracklig mangd och av
tillfredsstallande kvalitet.

Vakin Vatten och avlopp skriver i sitt yttrande att tilltankt bebyggelse enligt
handlingarna inom Degernds 54:1 avser att 16sa vattenférsorjning med
kommunalt vatten. Arendet méste dirav behandlas i VA-gruppen.

Vakin Avfall och atervinning skriver i sitt yttrande att vid inrdttande av
enskilt avlopp finns det manga parametrar som ska tas i beaktande.
Avstandet mellan uppstallningsplatsen for slamtéomningsfordonet och
slamtomningspunkten bor av arbetsmiljoskal inte 6verstiga 10 meter.
Transportvagar, matt och anvisningar enligt gdllande NOA ska efterlevas,
detta galler for bade sop- och slamtéomning. Trad, annan vaxtlighet och
snovallar far inte inkrakta pa vagens bredd eller den fria hojden.
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Transportvagen ska vara halkbekampad vintertid. Vid transport, tomning
och eventuell vandning ska det vara fri sikt och god framkomlighet. Sopkarl
stalls ut vid ndrmsta storre vag som uppfyller kraven i anvisningarna.
Genomfart eller vaindmojlighet for sop- och slambil ska finnas. Se géllande
anvisningar for ytterligare information.

Sokanden skriver i sitt yttrande att han anser att féreslagna tomter bor
beviljas. Ett flertal tomter ar redan beviljade och bebyggda inom
naromradet. FOr narvarande byggs tre nya hus inom omradet, varav ett
ligger centrerat i mitten, ca 150 meter fran deras foreslagna omrade.
Tre ar redan godkanda och bebyggda sedan nagra ar tillbaka. Alla

hus ar anslutna till kommunalt vatten och har egna avloppslésningar.
Umea Energi har aven lagt kraftledningskabel genom omradet 2022

for framtida byggnationer. Darfér emotser han ett positivt besked i
arendet. Sokanden har dven bifogat tva kartor till sitt yttrande.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad den 21 november 2023

Karta, daterad den 3 oktober 2023

Yttrande fran Umea Energi Varme, daterat den 19 oktober 2023
Yttrande fran Vakin Avfall och atervinning, daterat den 19 oktober 2023
Yttrande fran Umea Energi EInat AB, daterat den 20 oktober 2023
Yttrande fran Milj6- och halsoskydd, daterat den 2 november 2023
Yttrande fran fastighetsagare till Stocke 12:36, daterat 7 november 2023
Yttrande fran Vakin Vatten och avlopp, daterat den 6 november 2023
Tillaggsyttrande fran Miljo- och halsoskydd, daterat den 10 november 2023
Yttrande fran sdkanden, daterat den 20 november 2023

Beredningsansvariga
Henrik Axelsson, planarkitekt
Clara Ganslandt, planeringschef

Foredragande
Henrik Axelsson, planarkitekt
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Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjdnsteskrivelsen och beslutar att avsla ansékan om
forhandsbesked enligt tjansteskrivelsens forslag.

Information

Laga kraft
Om beslutet inte har éverklagats inom ratt tid vinner det laga kraft.

Overklagandetiden regleras i 13 kap. 16 § PBL.

Beslutet far overklagas
Hur man 6verklagar, se informationsbilaga.

Beslutet delges
e Sokanden
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§ 307

Degernas 36:4

Diarienr: BN-2021/02593

Degernads 36:4 - Forhandsbesked for nybyggnad av
ett enbostadshus - efter aterfoérvisning fran Mark-
och miljoéverdomstolen

Beslut

1. Byggnadsniamnden beslutar att bevilja ans6kan om férhandsbesked
for nybyggnad av ett enbostadshus med garage eller carport, med
stod av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

2. Avgiften ar berdknad till 12 732 kronor, i enlighet med faststalld taxa
av kommunfullméktige den 16 september 2020.

Berdkning av avgift i enlighet med 2021 ars taxa
Nedlagd tid: 12 timmar Timdebitering: 1 061 kr/timme
Summa: 12 732

Skal till beslut

Arendet har tidigare fatt avslag i byggnadsnamnden. Den avgérande
faktorn var behovet av Natura 2000-prévning. Arendet éverklagades och
fragan om behovet av Natura 2000-prévning for den sokta atgarden pa
fastigheten Degernds 36:4 har slutligen avgjorts av Mark- och
miljoéverdomstolen i DOM 2023-09-25 Mal nr P 13420-22. Av domen
framgar att Mark- och miljééverdomstolen gor bedomningen att den sokta
atgarden inte riskerar att paverka miljon i Natura 2000-omradet pa ett
betydande satt, och att det darmed inte kravs tillstand enligt 7 kap. 28 a §
miljobalken for atgarden.

Byggnadsnamnden gor darfér bedomningen att den foreslagna tomten ar
lamplig att bebygga med ett enbostadshus samt garage eller carport
(lampligheten i valet av garage eller carport prévas i bygglovsskedet och
har inte utretts har).
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Byggnadsnamnden gor bedomningen att enbostadshuset lokaliseras till
mark som ar lampad for andamalet pa det satt som avsesi 2 kap. 5 § PBL.
Da VA-gruppen/Vakin Vatten och avlopp meddelat att bostadsbebyggelse
inom fastigheten ska inforlivas inom verksamhetsomrade for vatten samt
miljo- och halsoskyddsnamnden i sitt yttrande skrivit att det inte finns
nagot uppenbart hinder mot att anordna avlopp pa platsen bedémer
byggnadsnamnden att det ar mojligt att ordna vattenforsorjning och
avlopp. Byggnadsnamnden goér bedomningen att de foreslagna atgarderna
inte heller strider mot 6vriga bestammelser i 2 kap. PBL.

Byggnadsnamnden gor bedomningen att de foreslagna atgarderna
stammer 6verens med de riktlinjer for enstaka nylokaliseringar och mindre
grupper som finns i Oversiktsplan Umed kommun, Férdjupning fér Umed
(FFU).

Byggnadsnamnden beddmer att lokaliseringen dven stammer med de
forhallningssatt for byn/bebyggelsegruppen som finns i
byggnadsnamndens dokument Byggande i byarna.

| narheten av sokt placering finns en kulturhistorisk [amning: L1938:7490
Plats med tradition. Lansstyrelsen meddelar att det inte hindrar sokt
atgard.

De yttranden som har kommit in féranleder ingen annan bedémning fran
byggnadsnamndens sida.

Byggnadsnamnden bedémer, mot bakgrund av ovanstdaende, att
forutsattningarna for att bevilja ansékan om forhandsbesked for
nybyggnad av ett enbostadshus med garage eller carport inom fastigheten
Degernds 36:4, skifte nr. 2, ar uppfyllda.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus och
garage eller carport inom fastigheten Degernas 36:4, skifte nr 2. Féreslagen
tomtstorlek &r enligt situationsplanen ca 1 700 m?. S6kanden har angett
kommunal anslutning for vatten och egen trekammarbrunn for avlopp.
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Placeringen angransar till kommunalt verksamhetsomrade for vatten.
Vakins VA-grupp har sagt ja till att ansluta till vatten.

Platsen for de foreslagna atgarderna ar beldgen i Degernas i anslutning till
annan bebyggelse samt befintlig vag. Den ligger inom "Bestammelse:
2480K-P12/31 Umedeltats slattbygd”, Natura 2000, geologi med
naturvarde samt fagelskyddsomrade och har ett hogt skyddsvarde.

Arendet &r aterforvisat fran Mark-och miljodverdomstolen for att utreda
om positivt forhandsbesked kan ges. Mark- och miljddverdomstolen
avgjorde i DOM 2023-09-25 Mal nr P 13420-22 att den sokta atgarden inte
riskerar att paverka miljon i Natura 2000-omradet pa ett betydande satt.
Darmed kravs inte tillstand enligt 7 kap. 28 a § miljobalken fér den sokta
atgérden.

| en tidigare ansokan fran 2017, BN-2017/02225, gallande angransande tva
hus sa avstyrkte milj6- och halsoskyddsndmnden men byggnadsnamnden
beviljade ansdkan, Lansstyrelsen valde att inte 6verprova beslutet.

9 kap. PBL innehaller bestammelser om bland annat forhandsbesked och
bygglov. Enligt 9 kap. 17 § PBL ska byggnadsnamnden ge ett
forhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa den avsedda platsen,
om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det.

2 kap. PBL handlar om vilka allmdnna och enskilda intressen som ska
beaktas vid prévningen enligt lagen. Enligt 2 kap. 2 § PBL ska provningen i
arenden, om bland annat férhandsbesked, syfta till att markomraden
anvands for det eller de andamal som omradena ar mest lampade for med
hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Foretrade ska ges at sadan
anvandning som fran allman synpunkt medfor en god hushallning.
Bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap.
och 4 kap. 1-8 §§ MB ska tillampas. Enligt 2 kap. 4 § PBL far i arenden, om
bland annat férhandsbesked, mark tas i ansprak for att bebyggas endast
om marken fran allman synpunkt ar lamplig for andamalet.

Milj6- och halsoskyddsnamnden tillstyrker efter en aterférvisning fran
Mark- och miljdoverdomstolen den féreslagna lokaliseringen som géller
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byggande av ett enbostadshus pa del av fastigheten Degernas 36:4 (skifte
2). De skal som talar for att namnden kan se positivt pa det planerade
bostadshuset ar att det ska ligga i direkt anslutning till annan
bostadsbebyggelse, vidare kommer den intilliggande jordbruksmarken inte
att berdras, och det kommer dven fortsattningsvis att finnas en skyddande
skogsrida mellan bostadshus och akrarna. Mot den bakgrunden bedémer
miljo- och halsoskyddsnamnden att lokaliseringen inte innebar nagon
betydande paverkan pa naturmiljon eller markutnyttjande.”

9 kap. PBL innehaller bestammelser om bland annat férhandsbesked och
bygglov. Enligt 9 kap. 17 § PBL ska byggnadsnamnden ge ett
forhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa den avsedda platsen,
om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det. Enligt 9
kap. 31 § PBL ska bygglov ges for en atgard utanfor ett omrade med
detaljplan, om atgarden

1. inte strider mot omradesbestammelser,

2. inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3,
6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har
provats i omradesbestammelser.

2 kap. PBL handlar om vilka allmanna och enskilda intressen som ska
beaktas vid préovningen enligt lagen. Enligt 2 kap. 2 § PBL ska provningen i
arenden, om bland annat férhandsbesked, syfta till att markomraden
anvands for det eller de andamal som omradena ar mest lampade for med
hansyn till beskaffenhet, Iage och behov. Foretrade ska ges at sadan
anvandning som fran allman synpunkt medfér en god hushallning.
Bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap.
och 4 kap. 1-8 §§ MB ska tillampas. Enligt 2 kap. 4 § PBL far i darenden, om
bland annat forhandsbesked, mark tas i ansprak for att bebyggas endast
om marken fran allman synpunkt ar lamplig fér andamalet. Enligt 2 kap. 5 §
PBL ska, bland annat i drenden om forhandsbesked, bebyggelse och
byggnadsverk lokaliseras till mark som ar lampad for andamalet med
hansyn till bland annat (manniskors halsa och sdkerhet och) mojligheterna
att ordna vattenforsorjning och avlopp.
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Av de riktlinjer for enstaka nylokaliseringar och mindre grupper som finns i
Oversiktsplan Umea kommun framgar det att enstaka nylokaliseringar
inom eller i direkt anslutning till befintliga bebyggelsegrupper kan
accepteras i det fall den tillkommande bebyggelsen samspelar med den
befintliga bebyggelsen pa ett bra satt och inte stegvis leder till en successiv
utvidgning av den befintliga bebyggelsegruppen.

| Fordjupning for Umea (FFU) framgar det bland annat att enstaka
nylokaliseringar inom eller i direkt anslutning till befintliga
bebyggelsegrupper kan ske i det fall den tillkommande bebyggelsen
samspelar med den befintliga bebyggelsen pa ett bra satt.

| de forhallningssatt for byn/bebyggelsegruppen som finns i Umea
kommuns dokument Byggande i byarna star det bland annat: Placera nya
byggnader med respekt for byns/bebyggelsegruppens individuella monster
och karaktar. Forsok finna ett lage som ger en naturlig komplettering till
tidigare bebyggelse.

Vakin Vatten och avlopp skriver i sitt yttrande att tilltankt bebyggelse ligger
i ndrheten av verksamhetsomrade for vatten. Arendet behdver darmed
behandlas i Umea kommuns VA-grupp.

VA-gruppen har meddelat att tankt atgard kan inforlivas i kommunens
verksamhetsomrade for vatten.

Milj6- och halsoskyddsnamnden skriver i sitt yttrande att de bedémer att
lokaliseringen ar godtagbar fran omgivningshygienisk synpunkt. Vi kdnner
inte till ndgon djurhallning eller annan verksamhet som skulle kunna vara
ett problem for lokaliseringen.

Miljo- och hédlsoskyddsnamnden har i tidigare yttrande om férhandsbesked
pa den aktuella platsen, den 5 januari 2022 beslutsnummer 2022-12, fort
fram att “under férutsdttning att en Natura 2000-prévning visar att den
planerade lokaliseringen inte skadar eller innebdir en betydande stérning
for bevarandemdlen fér Natura 2000-omraddet och kan tillatas, eller om
Ldnsstyrelsen dterigen gér bedémningen att inget tillstdnd krdvs har
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ndmnden ingen invdndning mot den planerade lokalisering gen av ett
enbostadshus pad del av fastigheten Degerndis 36:4, omrade 2.”

Fragan om behovet av Natura 2000-prévning for den sokta atgarden pa
fastigheten Degernas 36:4 har slutligen avgjorts av Mark- och
miljddverdomstolen i DOM 2023-09-25 Mal nr P 13420-22. Av domen
framgar att Mark- och miljooverdomstolen gér bedémningen att den sokta
atgarden inte riskerar att paverka miljon i Natura 2000-omradet pa ett
betydande satt, och att det darmed inte kravs tillstand enligt 7 kap. 28 a §
miljobalken for atgarden. Miljo- och halsoskyddsnamnden konstaterar att
foreslagen lokalisering ligger relativt centralt inom Natura 2000-omradet
Umealvens delta och slatter (SE0810475). Enligt namndens tidigare
beddmning av lokaliseringen har det funnits risk for att negativ paverkan
pa Natura 2000-omradet och dess bevarandemal, vilket motiverat att
fragan provats av lansstyrelsen och domstolarna. De skél som talar for att
namnden kan se positivt pa det planerade bostadshuset ar att det ska ligga
i direkt anslutning till annan bostadsbebyggelse, vidare kommer den
intilliggande jordbruksmarken inte att beréras, och det kommer dven
fortsattningsvis att finnas en skyddande skogsrida mellan bostadshus och
akrarna. Mot den bakgrunden bedémer miljo- och halsoskyddsnamnden
att lokaliseringen inte innebar nagon betydande paverkan pa naturmiljén
eller markutnyttjande.

Milj6- och halsoskyddsnamnden beddémer att det inte finns nagot
uppenbart hinder mot att anordna avlopp och vattenforsorjning pa platsen.
Sokande avser att ansluta till kommunalt vatten men avloppet ska vara
enskilt.

Vakin Avfall och atervinning skriver i sitt yttrande att transportvagar, matt
och anvisningar enligt gidllande NOA ska efterlevas.

Umea Energi EInat AB Umea Energi Elnat har inget att erinra. For att fa
fastigheten ansluten till elndtet pa 6nskat datum rader vi alla att vara ute i

sa god tid som mojligt.

Umea Energi har Inga synpunkter avseende fjarrvarmeledningar.
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Lansstyrelsen skriver att den lamning som hanvisas till I6per ingen risk att
skadas av de planerade atgarderna sa som visat i ansdkan. Inget tillstand
enligt Kulturmiljolagen kravs for atgarderna.

Fastighetsdgaren till fastigheten Degernés 53:1 (felaktigt benamnd 53:2 i
karta i till ansokan bifogade handlingar) anfor foljande krav:

1. att det ska finnas ett avstand pa 50 meter fran i ansdkan tankt
nybyggnad med hanvisning till planerad framtida djurhallning. Det
ar en jordbruksfastighet och maste dven i framtiden kunna
anvandas som sadan.

2. Samt ett oférandrat nyttjande av vag fran samfalld vag langs med
tomtgrans ner till ovan namnda stall/ladugard. Denna ligger pa
fastigheten Degernas 53:1 och nyttjas dven av agare/brukare av
marken i vagens slut.

Kontorets svar:

Milj6- och halsoskyddsnamnden fick titta pa yttrandet for hjalp i
beddmningen av djurhallningen och fatt svaret att det inte andrar miljo-
och halsoskyddsnamnden tidigare yttrande.

Kontoret vill ocksa fortydliga att vi bara har maéjlighet att forhalla oss till
faktiska forhallanden.

Vad galler vagen sa har det kommunala lantmateri fatt titta pa yttrandet
och meddelar att vagen (férutom slutet pa vagen som gar langst med
ladugarden) ar inrdttad som GA, Degernds ga:3. Det finns inget som tyder
pa att den inte skulle bli framkomlig senare. Sakagare har kopplats ihop
med KLM for att se om det borde vara bra att dven gora dven den sista
biten samfalld.

Fastighetsdgarna till Degernds 53:2 pekar i sitt yttrande pa framfor allt tre
saker:

1. Natura 2000

2. Det finns en bevarandeplan 6ver Degernds som sager att det ska
undvikas att fortatas

3. Vibehover skydda djur och véxter i omradet.

(Nedan foljer en forkortning av yttrandet som finns bifogat i sin helhet)
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Hela byn Degernas ligger inom Natura 2000 SPA omrade och skyddas via
Bevarandeplan for Natura 2000-omradet Umealvens delta och Slatter, DN
512-7563-2016 och ar inte utpekat som nagot tillvaxtstrak inom Umea
Kommun. Fran att det pa 90-talet stod i klartext i bevarandeplanen,
”Degernas skall undvika att fortatas” och det var nastan omajligt att fa
forhandsbesked, till att det de senast 5-6 aren skett en valdigt expansiv
bebyggelse utav Degernas.

| bevarandeplanen, DN 512-7563-2016, anges att hog |I6vandel gynnar
manga faglar. Bevarandeplanens syfte ar att omradet skall bidra till att
utpekade fagelarter far gynnsam bevarandestatus vilket generellt betyder
att: Livsmiljoer for respektive fagelart ska bevaras och antalet
individer/hackande par som utnyttjar omradet skall inte minska.

Landhojningsskog ar en langsam process som utpekas som en viktig
forutsattning for manga arter, och det ar inte forenligt med malet att
fristdende trad och buskar inte skall minska eller att livsmiljoer for
utpekade fagelarter har bevarats pa platsen. Det enskilt storsta hotet som
pekas ut mot Natura 2000 SPA omradet och dess naturvarden ar
manniskan och exploatering som exempelvis tomtutstyckning och
uppforande av byggnader som | eder till forlust av skogsmark. Fortatad
bebyggelse tatt inpad jordbruksmarkerna kan ocksa pa lang sikt forsvara
forutsattningarna for jordbruket och darigenom for fagellivet.

| tjansteskrivelse med diarienr BN-2017/02225 framkommer dven att Umea
kommun, Miljé- och hélsoskydd anser att den da féreslagna lokaliseringen
behdver provas enligt miljobalken 7:28a, en sa kallad natura 2000-prévning
och det framkommer dven att Lansstyrelsen har efterlyst information om
hur kommunen "“tanker sig begrdansa bebyggelseutvecklingen inom och
runt slatten”. De kumulativa effekterna av redan gjorda lokaliseringar
strider mot bevarandeplanen fér omradet och ytterligare lokaliseringar boér
inte tillatas.

Kontorets svar:
Fysisk planering har skickat sakdgares yttrande till miljo- och
hélsoskyddsnamnden for hjalp i bedomningen av innehallet i yttrandet.
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Svar: Miljo- och halsoskyddsnamnden vidhaller tidigare yttrande
betraffande forhandsbesked pa fastigheten Degernas 36:4.

Darfor anser byggnadsnamnden att positivt forhandsbesked kan ges enligt
2 kap. 2 § PBL och 4 kap. 8 § miljobalken dven om platsen ingar i omrade
som ar av riksintresse for Natura 2000.

Platsbesok genomfordes 2023-11-30.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2023-11-29

Ansokan och féljebrev, daterad 2021-12-15

Oversiktskarta, daterad 2021-12-15

Situationsplan, daterad 2021-12-15

Yttrande fran Umea Energi Elnat, daterat 2023-10-06

Yttrande fran Umea Energi, daterat 2023-10-04

Yttrande fran Vakin Avfall och atervinning, daterat 2023-10-05
Yttrande fran Vakin VA, daterat 2023-10-13

Yttrande fran Lansstyrelsen, daterat 2023-10-13

Yttrande fran Milj6-och hédlsoskydd, daterat 2023-10-18

Yttrande fran fastighetsagare till Degernas 53:2, daterat 2023-10-19
Yttrande fran fastighetsagare till Degernas 53:1, daterat 2023-10-10
Yttrande fran Miljo- och halsoskydd ang. sakdgares synpunkter, daterat
2023-11-27

Svea hovratts dom i mal P 13420-22, daterad 2023-09-25

Beredningsansvariga
Linnéa Jonnerby, planarkitekt
Clara Ganslandt, planeringschef

Foredragande
Clara Ganslandt, planeringschef

Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skadl som
framforts i tjansteskrivelsen och beslutar att bevilja ansdkan om
forhandsbesked enligt tjansteskrivelsens forslag.
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Information

Beslutets giltighetstid

Forhandsbeskedet innebar inte att atgarden far paborjas.

Ett forhandsbesked som innebar att atgarden kan tillatas ar, enligt 9 kap.
18 § PBL, bindande vid den kommande bygglovsprévningen, om ansdkan
om bygglov gors inom tva ar fran den dag da férhandsbeskedet vann laga
kraft.

Upplysningar
Den slutliga placeringen och utformningen ar inte foremal fér provning i
forhandsbeskedet, den sker i bygglovsprovningen.

Miljo- och hdlsoskyddsnamnden har skrivit att: Hur avloppsfragan ska
I6sas bor klarlaggas i ett sa tidigt skede som maijligt, sarskilt hur
avloppsanlaggningen kan ordnas pa platsen med hansyn till
markbeskaffenhet, grundvattennivda m.m. Dessa uppgifter behovs i
samband med att tillstand till enskild avloppsanlaggning soks hos miljo- och
halsoskyddsnamnden. Mer information kan fas av de handlaggare pa miljo
och hélsoskydd som hanterar avloppsfragor, telefon 090-16 10 00 (vaxel)
eller miljoochhalsoskydd@umea.se.

Vakin Avfall och atervinning har skrivit att transportvagar, matt och
anvisningar enligt gallande NOA ska efterlevas. Transportvagen ska vara
minst 5,5 meter bred om korning i bada riktningarna forekommer, om
parkering férekommer maste vagen vara bredare. Om vagen ar motesfri
och det inte finns parkerade fordon kan vagen vara smalare, dock minst 3,5
meter bred. Langs hela transportvagen, fram till hamtningsfordonets
uppstallningsplats ska det vara fri hdjd pa minst 4,7 meter. Detta galler for
bade sop - och slamtomning. Trad, annan vaxtlighet och snovallar far inte
inkrékta pa vagens bredd eller den fria hojden. Transportvagen ska vara
halkbekdampad vintertid. Vid transport, tomning och eventuell vandning ska
det vara fri sikt och god framkomlighet. Sopkarl stalls ut vid narmsta storre
vag som uppfyller anvisningarna i gallande NOA. Vid anlaggande av enskilt
avlopp bor inte avstandet mellan uppstéllningsplatsen for
slamtomningsfordonet och slamtémningspunkten 6verstiga 10 meter.
Genomfart eller vandmojlighet for sop- och slambil maste finnas. Vandplan
ska ha en diameter pa minst 18 meter. Alternativ till detta kan vara en
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vandplats eller en trevagskorsning som majliggoér en T-vandning. Se
gallande NOA for ytterligare anvisningar

Det finns en kand fornlamning pa den aktuella platsen eller i dess narhet
men Lansstyrelsen har meddelat att det inte kommer s6kt atgard inte
paverkar fornlamningen. Om ytterligare en fornlamning patraffas under
gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas. Den som
leder arbetet ska omedelbart anmala forhallandet till ldnsstyrelsen.

Natura 2000

Ett beslut om positivt forhandsbesked som kan paverka miljon i ett Natura
2000-omrade ska, av kommunen, skickas till Lansstyrelsen fér provning.
Lansstyrelsen har da tre veckor pa sig att fatta beslut om huruvida
kommunens beslut om positivt forhandsbesked ska dverprovas eller inte.
Om beslutet om positivt férhandsbesked inte dverklagas och inte ska
Overprovas av Lansstyrelsen sa vinner det laga kraft. Om Lansstyrelsen gor
beddmningen att atgarden, som kommunen har gett positivt
forhandsbesked for, kan komma att paverka miljon i Natura 2000-omradet
pa ett sadant betydande satt att tillstand enligt miljobalken kravs, kan de
besluta att ta in kommunens beslut for éverprévning. Om Lansstyrelsen,
som resultat av 6verprévningen, gor bedémningen att kommunen har
fattat ett felaktigt beslut, vad galler atgardens paverkan pa miljon i Natura
2000-omradet, kan de upphdva kommunens beslut.

Kungorelse
Beslutet kungors genom ett meddelande i Post- och Inrikes Tidningar
(poit.bolagsverket.se) for att beslutet ska kunna vinna laga kraft.

Laga kraft
Om beslutet inte har 6verklagats inom ratt tid vinner det laga kraft.
Overklagandetiden regleras i 13 kap. 16 § PBL.

Meddelande till grannar

Det meddelande som kungors enligt ovan skickas till 4garna av,
innehavarna av sarskild ratt till, de fastigheter som gransar till den fastighet
som forhandsbeskedet avser. Vilka meddelandet ska skickas till regleras i 9
kap.41b § PBL.
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Beslutet far overklagas
Hur man o6verklagar, se informationsbilaga.

Beslutet delges

e Sokanden

e Fastighetsagare

e Fastighetsagare till Degernas 53:1
e Fastighetsadgare till Degernds 53:2
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§ 308

Stocke 12:36

Diarienr: BN-2023/01398

Stocke 12:36 (10) - Forhandsbesked for nybyggnad
av ett enbostadshus

Beslut

1. Byggnadsniamnden avslar ansékan om forhandsbesked for nybyggnad
av ett enbostadshus, med stéd av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

2. Auvgiften for avslaget ar beraknad till 9 400 kronor, i enlighet med
Umea kommuns taxa for byggnadsnamndens verksamheter, faststalld
av kommunfullmaktige den 16 november 2022. Tidsfristen borjade
I6pa den 21 september 2023 och beslut fattades den 13 december
2023, vilket innebar att den lagstadgade tidsfristen for beslut har
overskridits med 2 veckor. Avgiften har reducerats med 6 266 kr med
stéd av 12 kap. 8 a § PBL.

Berakning av avgift

Forhandsbesked utanfor planlagt omrade: 15 666 kronor
Reducering: 6 266 kronor

Summa: 9 400 kronor

Skal till beslut

Byggnadsnamnden gor bedémningen att lokaliseringen av den foreslagna
atgarden, i dagslaget, inte uppfyller de allmanna intressen om lamplig
markanvandning som kommer till uttryck i 2 kap. PBL.

| det har fallet lokaliseras den foreslagna atgarden inom ett omrade dar det
har varit problem med dagvattenhanteringen och delar av de diken som ar
foremal for provning ligger i tankt tomtgrans. Fragan om hur
markavvattningen ska ske och hur diken kommer att ligga ar inte avgjord
utan behandlas i pagaende tillsynsarende hos miljo- och
hélsoskyddsnamnden, samt i pagaende tillstandsansdkan hos lansstyrelsen.
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Byggnadsnamnden gor bedémningen att omstandigheterna i det har fallet
innebar att den planerade atgarden, till dess att fragan ar utredd och det ar
sakerstallt att markavvattningen inom omradet kan |6sas pa ett [ampligt
satt, inte stammer 6verens med bestdmmelsernai 2 kap. 2 § PBL, om att
markomraden ska anvands for det eller de andamal som omradena ar mest
lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov.

Med bakgrund av milj6- och halsoskyddsnamndens yttrande, dar de anger
att dagvattnet och diket fran den planerade tomten kommer att paverka
nedstroms liggande fastigheter, gor byggnadsnamnden bedémningen att
det i dagslaget inte kan uteslutas att lokaliseringen av den planerade
atgarden, med den ytterligare vattenavrinningen i omradet den skulle bidra
till, skulle kunna paverka nedstroms liggande fastigheter (Stécke 12:53,
Stocke 12:54, Stocke 12:55, Stocke 12:56 och Stocke 12:34) pa ett satt som
innebdr en betydande olagenhet enligt 2 kap. 9 § PBL samt 8 kap. 9 § PBL.

Enligt riktlinjerna for enstaka nylokaliseringar i Umea kommuns
oversiktsplan Férdjupning fér Umed anges att VA-fragan ska kunna l6sas pa
ett hallbart satt. Pa grund av att den foreslagna atgarden lokaliseras inom
ett omrade dar det har varit problem med dagvattenhanteringen och
fragan om hur markavvattningen ska ske, och hur diken kommer att ligga,
inte ar avgjord beddms det i dagslaget inte vara sakerstallt att VA-fragan,
avseende dagvatten, gar att |0sa pa ett hallbart satt.

Byggnadsnamnden anser att de atgarder som ansokan omfattar, i
dagslaget, inte ar lampliga att vidta pa den féreslagna platsen.
Byggnadsnamnden delar den uppfattning som miljé- och
halsoskyddsnamnden har framfort i sitt yttrande. S6kandes yttrande over
forslaget till beslut paverkar inte byggnadsnamndens bedémning da
forutsattningarna pa platsen inte férandrats sedan miljé- och
halsoskyddsndmnden inkom med sitt yttrande. De synpunkter och
yttranden som har kommit in fran 6vriga remissinstanser och berdrda
sakdgare foranleder ingen annan bedémning. Beslut om att avsla ansdkan
om forhandsbesked fér nybyggnad av ett enbostadshus inom fastigheten
Stocke 12:36 bor darfor tas.
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AnsoOkan avser forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus inom
fastigheten Stocke 12:36, skifte nr 10. Foreslagen tomtstorlek ar 1 500-

2 000 m?2. Sokanden har angett kommunal anslutning fér vatten och enskild
anlaggning for avlopp. Fastigheten ligger utanfor kommunalt
verksamhetsomrade for vatten. VA-gruppen har yttrat sig och skriver att
bostadsbebyggelse inom fastigheten ska inforlivas i verksamhetsomrade
for vatten (ej spillvatten) om ansékan om férhandsbesked beviljas. Platsen
for de foreslagna atgarderna ar beldagen ster om Stdcksjon. Tankt infart
ordnas fran en befintlig enskild vag. Vaster om det planerade
enbostadshuset ligger ett omrade som omfattas av detaljplan for Stocksjo,
Ostra strandomrade (2480K-P52/1972).

Inom fastigheten Stocke 12:36, skifte 10, har det tidigare beviljats
forhandsbesked for sammanlagt fyra enbostadshus (ett beslut for idag
avstyckade Stocke 12:53 och Stocke 12:54 samt ett for Stocke 12:55 och
Stocke 12:56). Den nu planerade tomten skulle placeras i linje med dessa,
gransandes mot Stécke 12:55. Oster om de fyra fastigheterna som
avstyckats fran Stocke 12:36 ligger Stocke 12:34 (gransandes mot Stocke
12:54).

Efter att miljo- och halsoskyddsnamnden inkommit med sitt forsta yttrande
fick byggnadsnamnden information om att miljé- och halsoskyddsnamnden
har beslutat om ett férelaggande, gillande en anmalan om otillaten
markavvattning, den 2 november 2021. Férelaggandet innebar att dgarna
till Stocke 12:36 ska aterstalla anlagda diken inom fastigheten. | beslutet
anges vilka diken som ska fyllas igen i syfte att avrinnande vatten inte ska
paverka nedstroms liggande fastigheter negativt. Beslutet 6verklagades av
fastighetsdgarna, overklagandet avslogs.

Byggnadsnamnden begarde, efter att miljo- och halsoskyddsnamnden
inkommit med sitt forsta yttrande, in kompletteringar fran sékanden i form
av en beskrivning av tankt hantering av dagvatten. S6kande skickade in ett
kort svar och angav att det skulle avledas till viagdike i séder. Svaret
skickades till miljo- och halsoskyddsnamnden pa nytt, som i sitt svar
(yttrande nr 2) angav att det finns ett beslut om att dikena i norra kanten
och i 6stra kanten av den nu aktuella tomten ska fyllas igen (Mark- och
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miljodomstolen, 2023-02-13, mal nr M 1706-22), men att sékande har
ansokt om tillstand hos lansstyrelsen for markavvattning for att fa ha kvar
dikena. Miljo- och hdlsoskyddsnamnden skriver att det med anledning av
dessa faktorer i dagsldget inte kan bedémas hur den aktuella tomten kan
paverka dagvattnet i omradet eller om det kommer finnas nagra diken
kring tomterna.

Fastigheten omfattas av Oversiktsplan Umed kommun, Férdjupning for
Umeada. Av de riktlinjer for enstaka nylokaliseringar och mindre grupper som
finns i 6versiktsplanen, framgar det bland annat att enstaka
nylokaliseringar inom, eller i direkt anslutning till, befintliga
bebyggelsegrupper kan ske i det fall den tillkommande bebyggelsen
samspelar med den befintliga bebyggelsen pa ett bra satt. De far inte
uppenbart vara hindrande for jordbruk, friluftsliv, natur- eller
kulturmiljointressen och hansyn ska tas till strandskydd. Darutover kravs
att VA-fragan kan I6sas pa ett hallbart satt och att lokaliseringen ar hallbar
utifran maojlighet att nyttja befintlig infrastruktur som exempelvis
kollektivtrafik.

9 kap. PBL innehaller bestammelser om bland annat forhandsbesked och
bygglov. Enligt 9 kap. 17 § PBL ska byggnadsnamnden ge ett
forhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa den avsedda platsen,
om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det. Enligt 9
kap. 31 § ska bygglov ges for en atgard utanfor ett omrade med detaljplan,
om atgéarden:

1. inte strider mot omradesbestammelser,

2. inte férutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3,
6, 7,9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har
provats i omradesbestammelser.

2 kap. PBL handlar om vilka allmédnna och enskilda intressen som ska
beaktas vid prévningen enligt lagen. Enligt 2 kap. 2 § PBL ska provningen i
arenden, om bland annat férhandsbesked, syfta till att markomraden
anvands for det eller de &ndamal som omradena ar mest lampade fér med
hansyn till beskaffenhet, Iage och behov. Foretrade ska ges at sadan
anvandning som fran allman synpunkt medfor en god hushallning.
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Bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap.
och 4 kap. 1-8 §§ MB ska tillampas.

Enligt 2 kap. 4 § PBL far, i arenden om bland annat férhandsbesked, mark
tas i ansprak for att bebyggas endast om marken fran allman synpunkt ar
[amplig for andamalet.

Inkomna yttranden

Umea Energi EInat har svarat att de inte har nagot att erinra. De informerar
om att de rader alla att vara ute i sa god tid som mojligt for att fa
fastigheten ansluten till elnatet pa 6nskat datum.

Umea Energi Fjarrvarme har svarat att de inte har nagra synpunkter.

Trafikverket har yttrat sig och skriver att de inte har nagot att erinra.

Vakin Avfall och atervinning har yttrat sig och skriver sammanfattningsvis
att transportvdgar, matt och anvisningar enligt gallande NOA ska
efterlevas. De anger gallande matt i yttrandet. De skriver vidare att sopkarl
stalls ut pa narmsta vag som uppfyller anvisningarna i gdllande NOA. De
anger ocksa att vid anldggande av enskilt avlopp bor avstandet mellan
uppstallningsplats for slamtémningsfordonet och slamtémningspunkten
inte Overstiga 10 meter samt att genomfart eller vindmaijlighet for sop-
och slambil maste finnas. Yttrandet i sin helhet finns bifogat till detta
beslut.

Vakin VA skriver att sokande avser att ansluta till kommunalt vatten. De
skriver att spillvatten hanteras enskilt. De anger vidare att tilltankt
bebyggelse ligger utanfér verksamhetsomradet vilket innebar att det i
dagslaget inte ar mojligt att erhalla allmanna vattentjanster. De skriver
vidare att fragan om utvidgande av verksamhetsomraden for att omfatta
fastigheten ska utredas inom ett kommunodvergripande forum, kallad VA-
gruppen. Efter VA- gruppen sammantratt kommer sékande och andra
berdrda parter att skriftligen meddelas ett beslut huruvida
verksamhetsomradet kan komma att utvidgas. Yttrandet i sin helhet finns
bifogat till detta beslut.
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VA-gruppen har yttrat sig och skriver sammanfattningsvis att
bostadsbebyggelse inom fastigheten ska inforlivas i verksamhetsomrade
for vatten (ej spillvatten) om ansékan om forhandsbesked beviljas, vilket
innebar att fastigheten har ratt att anslutas till det kommunala
vattennatet. Yttrandet i sin helhet finns bifogat till detta beslut.

Lansstyrelsen Vasterbotten har inkommit med en fornlamningsbedémning
dar de skriver att den fornlamning som ligger inom 100 meter fran de
planerade atgarderna inte riskerar att paverkas negativt av det planerade
arbetet och att de darfér inte kraver nagot tillstand enligt kulturmiljélagen.

Fastighetsdgarna till Stocke 12:34 har skickat in fyra yttranden och skriver
sammanfattningsvis att sokanden enligt en dom i mark- och
miljodomstolen (13 februari 2023 i mal M 1706-22) ar forelagd att lagga
igen de diken som avvattnar de narliggande tomterna senast den 10
augusti 2023. Fastighetsagarna skriver vidare att foreldggandet inte har
efterlevts och att fragan om markavvattning och dagvatten maste vara l0st,
utan att det sker nagon negativ paverkan pa deras fastigheter Stocke 12:34
och 9:21, innan nagon ny etablering beviljas pa fastigheten. Samtliga
yttranden finns bifogade till detta beslut.

Miljo- och hadlsoskyddsnamnden skriver i sitt forsta yttrande att de
tillstyrker den foreslagna lokaliseringen med forbehallet att det maste

sakerstallas att dagvattensituationen ordnas pa ett satt som inte orsakar
problem for intilliggande fastigheter. De skriver att de bedémer att

lokaliseringen ar godtagbar fran omgivningshygienisk synpunkt och att den
inte innebar nagon betydande paverkan pa naturmiljon eller
markutnyttjande. De skriver vidare att det i omradet har varit problem med
avledande av yt- och dagvatten, vilket orsakat olagenheter for intilliggande
fastigheter. De skriver att flera féorhandsbesked har meddelats pa
fastigheten Stocke 12:36 under de senaste aren och att de anser att det
hade varit en battre I6sning att uppratta en detaljplan for omradet, dar
dagvattenfragan hade kunnat hanterats mer samordnat.

Angaende vatten- och avlopp sa skriver miljo- och halsoskyddsnamnden att
de bedémer att det inte finns nagot uppenbart hinder mot att anordna
avlopp och vattenforsorjning pa platsen och att sokande avser att ansluta
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till kommunalt vatten. De skickar med information till sokanden avseende
att soka tillstand for enskild avloppsanldaggning. Yttrandet i sin helhet finns
bifogat till detta beslut.

S6kande har inkommit med ett yttrande géallande dagvattenhantering dar
han skriver att det ar lagst niva pa tomten vid infarten till den. Dagvatten
kommer darfor att rinna till vagdiken eftersom det lutar at det hallet.

Miljo- och hadlsoskyddsnamnden har skickat in ett svar gallande s6kandes
redovisning av tankt dagvattenhantering (yttrande nr 2). De skriver
sammanfattningsvis att dagvattnet och diket fran den planerade tomten
kommer att paverka nedstroms liggande fastigheter. De anger att det i
dagslaget finns ett beslut om att dikena i norra kanten och i 6stra kanten av
den nu aktuella tomten ska fyllas igen, men att sékande har ansokt om
tillstand hos lansstyrelsen for markavvattning for att fa ha kvar dikena.
Milj6- och halsoskyddsnamnden skriver att det med anledning av dessa
faktorer i dagslaget inte kan bedémas hur den aktuella tomten kan paverka
dagvattnet i omradet eller om det kommer finnas nagra diken kring
tomterna. Yttrandet i sin helhet finns bifogat till detta beslut.

Sékande har yttrat sig over forslaget till beslut. | yttrandet skriver s6kande
sammanfattningsvis att dagvattnet kommer att rinna mot vaster och
Bussjovagens vagdike som ar den lagsta punkten. Sokande skriver vidare
att dikena utanfor tomterna och vagdiket ligger helt pa fastigheten Stocke
12:36. S6kande anger att dikena darfor inte belastar nagra andra
fastigheter. En karta har skickats med som bilaga. Yttrandet i sin helhet
finns bifogat till detta beslut.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2023-11-27

Situationsplan, daterad 2023-09-21

Oversiktskarta, daterad 2023-09-21

Yttrande fran Umea Energi, Elnat, inkommet 2023-10-06
Yttrande fran Umea Energi Fjarrvarme, inkommet 2023-10-04
Yttrande fran Trafikverket, inkommet 2023-10-05

Yttrande fran Vakin Avfall och atervinning, inkommet 2023-10-10
Yttrande fran Vakin VA, inkommet 2023-10-13
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Yttrande fran VA-gruppen, inkommet 2023-11-24

Yttrande fran lansstyrelsen Vasterbotten, inkommet 2023-10-12

Yttrande fran miljo- och halsoskyddsnamnden, inkommet 2023-10-13
Yttrande fran sokande géallande dagvatten, inkommet 2023-10-19
Yttrande nr 2 fran miljo- och hélsoskyddsnamnden, inkommet 2023-10-30
4 st yttranden fran fastighetsagarna till Stocke 12:34, inkomna 2023-10-20
Beslut fran miljo- och halsoskyddsnamnden, daterat 2021-11-02

Beslut fran mark- och miljodomstolen, daterat 2023-02-13

Sékandes yttrande over forslag till beslut, med bilaga (karta), inkommet
2023-11-21

Beredningsansvariga
Veronica Classon, planarkitekt
Clara Ganslandt, planeringschef

Foredragande
Veronica Classon, planarkitekt

Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjdnsteskrivelsen och beslutar att avsla ansékan om
forhandsbesked enligt tjansteskrivelsens forslag.

Information

Laga kraft
Om beslutet inte har 6verklagats inom ratt tid vinner det laga kraft.

Overklagandetiden regleras i 13 kap. 16 § PBL.

Beslutet far 6verklagas
Hur man 6verklagar, se informationsbilaga.

Beslutet delges
e Sokanden
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§ 309

Stocke 6:9

Diarienr: BN-2023/01620

Stocke 6:9 (skifte 1) - Forhandsbesked for
nybyggnad av tre enbostadshus

Beslut

1. Byggnadsniamnden avslar ansokan om forhandsbesked fér nybyggnad
av tre enbostadshus, med stéd av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

2. Avgiften for avslaget ar beraknad till 15 666 kronor, i enlighet med
Umea kommuns taxa for byggnadsnamndens verksamheter, faststilld
av kommunfullmaktige den 16 november 2022.

Skal till beslut

Byggnadsnamnden gor bedomningen att lokaliseringen av de féreslagna
atgarderna inte stammer 6verens med 2 kap. 3 § PBL, om bland annat att
en andamalsenlig struktur ska fraimjas med hansyn till natur- och
kulturvarden, eller med Oversiktsplan Umed kommun, Tematiskt tilligg fér
landsbygdens, riktlinjer for enstaka nylokaliseringar och mindre grupper.
Enligt riktlinjerna kan enstaka nylokaliseringar inom eller i direkt anslutning
till befintliga bebyggelsegrupper ske i det fall den tillkommande
bebyggelsen samspelar med den befintliga bebyggelsen pa ett bra satt.

Byggnadsnamnden har tidigare avslagit en ansékan om férhandsbesked for
tva enbostadshus pa fastigheten Stocke 6:9 (skifte 1 och skifte 7) med
motiveringen att lokaliseringarna inte Iag i anslutning till befintlig
bebyggelse och gav en icke 6nskvard andring av landskapsbilden (BN-
2021/00731). | det hér fallet lokaliseras de tre enbostadshusen, som
ansOkan avser, langre ifran den befintliga bebyggelsegruppen an
lokaliseringarna som avslogs vid den tidigare ansdkan. Den befintliga
bebyggelsegruppen ar placerad i nord-sydlig riktning, angransande till ett
storre omrade med sammanhéangande jordbruksmark, vaster om de
planerade atgarderna. De planerade enbostadshusen placeras inom ett
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tidigare obebyggt omrade ca 200 m 6ster om den befintliga
bebyggelsegruppen och ca 100 m norr om Skarvagen. Att placera en ny
bebyggelsegrupp pa det sattet avviker fran det huvudsakliga
bebyggelsemonstret i omradet och samspelar inte, enligt
byggnadsnamndens bedémning, med den befintliga bebyggelsen pa ett bra
satt.

Pa grund av placeringen av de tankta atgarderna bedémer
byggnadsnamnden att de foreslagna atgarderna inte heller stimmer med
de forhallningsatt for byn/bebyggelsegruppen som finns i Umea kommuns
dokument Byggande i byarna. | forhallningssatten star det bland annat
"Placera nya byggnader med respekt for byns/bebyggelsegruppens
individuella monster och karaktar. Forsok finna ett lage, som ger en
naturlig komplettering till tidigare bebyggelse”.

Med anledning av att det krdvs en ny vagstracka for att anordna infart till
de planerade tomterna gor byggnadsnamnden bedémningen att de
foreslagna atgarderna inte stammer overens med bestammelserna i 2 kap.
5 § PBL, om mdjligheterna att ordna bl.a. trafik. De foreslagna atgarderna
bedodms inte heller stamma med forhallningssattet i Umea kommuns
dokument Byggande i byarna som anger att ny bebyggelse i forsta hand
placeras intill befintlig vag.

Som svar pa sokandes yttrande géllande tidigare beslut i omradet sa
stammer det att byggnadsnamnden beviljade forhandsbesked for ett
enbostadshus inom fastigheten Stocke 6:15 pa delegation. Bakgrunden till
det beslutet var att det positiva beslutet for ett enbostadshus pa
fastigheten Stocke 6:9 (idag Stocke 6:45) 6verklagades och lansstyrelsen
avslog overklagandet (drendebeteckning 403-9133-2021). Lansstyrelsen
angav i sitt beslut bland annat “Narheten till vidgen gor dven att placeringen
blir en komplettering i en bebyggelsegrupp som ligger i narhet till bade
vagen och inom det omrade som narmast angransar till jordbruksmarken”.
Byggnadsnamnden (genom fysisk planering) gjorde, med bakgrund av
lansstyrelsens beslut, bedémningen att ansokan om forhandsbesked inom
Stocke 6:15, i fraga om bebyggelsestrukturen, var lamplig pa platsen. Som
svar gallande sOkandes yttrande om att de tankta enbostadshusen
lokaliseras i anslutning till beviljad bebyggelse pa fastigheten Stocke 24:23
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(tidigare Stocke 24:1, BN-2020/01457) konstaterar byggnadsnamnden att
inget bygglov i dagsldaget har sokts pa den fastigheten och att
forhandsbeskedet inte langre ar giltigt.

Yttrandet i Ovrigt foranleder ingen annan bedémning. Byggnadsnamnden
anser att de atgarder som ansdkan omfattar inte ar [ampliga att vidta pa
den foreslagna platsen. Beslut om att avsla ansékan om férhandsbesked
for nybyggnad av tre enbostadshus inom fastigheten Stocke 6:9 bor darfor
tas.

Arendebeskrivning

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av tre enbostadshus inom
fastigheten Stocke 6:9, skifte nr 1. Féreslagna tomtstorlekar dr ca 2 000 m?2.
Sékanden har angett enskilda I6sningar for vatten och avlopp. Platsen
ligger utanfor verksamhetsomradena for kommunalt vatten och avlopp.

Platsen for de foreslagna atgarderna ar beldagen dster om Stocke. Tankt
infart sker fran en befintlig enskild vag som ansluter till Skarvagen. Fran
den enskilda vagen behover en ny vagstracka anlaggas for att kunna angora
de planerade tomterna.

Byggnadsnamnden har tidigare avslagit en ansékan om férhandsbesked
for tva enbostadshus pa fastigheten Stocke 6:9, skifte 1 och skifte 7,

med motiveringen att lokaliseringarna inte |ag i anslutning till befintlig
bebyggelse och gav en icke 6nskvard dandring av landskapsbilden
(BN-2021/00731). | samma beslut beviljades ansékan for ett enbostadshus
(idag avstyckad fastighet Stocke 6:45). Avslaget avsag tva enbostadshus,
placerade soder om den i denna ansokan tankta placeringen, pa varsin sida
om Skarvagen. Det positiva beslutet for ett enbostadshus (idag Stocke
6:45) overklagades. Lansstyrelsen avslog dverklagandet (drendebeteckning
403-9133-2021).

Byggnadsnamnden har i ar beviljat forhandsbesked fér nybyggnad av
ett enbostadshus i omradet, pa grannfastigheten Stocke 6:15
(BN-2023/00473). Enbostadshusets tankta placering inom fastigheten ar
pa omradet som utgor skogsmark séder om Stocke 6:45. Beslutet
overklagades till lansstyrelsen som avslog 6verklagandet. Beslutet har
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overklagats vidare till mark- och miljddomstolen som inte fattat beslut
annu.

9 kap. PBL innehaller bestammelser om bland annat férhandsbesked och
bygglov. Enligt 9 kap. 17 § PBL ska byggnadsnamnden ge ett
forhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa den avsedda platsen,
om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det. Enligt 9
kap. 31 § ska bygglov ges for en atgard utanfor ett omrade med detaljplan,
om atgéarden:

1. inte strider mot omradesbestammelser,

2. inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3,
6, 7,9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har
provats i omradesbestammelser.

2 kap. PBL handlar om vilka allmdnna och enskilda intressen som ska
beaktas vid préovningen enligt lagen. Enligt 2 kap. 2 § PBL ska provningen i
arenden, om bland annat férhandsbesked, syfta till att markomraden
anvands for det eller de andamal som omradena ar mest lampade for med
hansyn till beskaffenhet, Iage och behov. Foretrade ska ges at sadan
anvandning som fran allman synpunkt medfér en god hushallning.
Bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap.
och 4 kap. 1-8 §§ MB ska tillampas. Enligt 2 kap. 4 § PBL far, i arenden om
bland annat férhandsbesked, mark tas i ansprak for att bebyggas endast
om marken fran allman synpunkt ar [amplig fér andamalet.

Enligt 2 kap. 3 § PBL ska en dndamalsenlig struktur framjas med hansyn till
bland annat natur- och kulturvarden.

Enligt Umea kommuns oversiktsplan, Tematiskt tilldgg for landsbygdens,
riktlinjer for enstaka nylokaliseringar och mindre grupper kan enstaka
nylokaliseringar inom eller i direkt anslutning till befintliga
bebyggelsegrupper ske i det fall den tillkommande bebyggelsen samspelar
med den befintliga bebyggelsen pa ett bra sétt.

| de forhallningssatt for byn/bebyggelsegruppen som finns i Umea
kommuns dokument Byggande i byarna star det bland annat ”Placera nya
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byggnader med respekt for byns/bebyggelsegruppens individuella monster
och karaktar. Forsok finna ett lage, som ger en naturlig komplettering till
tidigare bebyggelse”.

Enligt 2 kap. 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark
som ar [|ampad for andamalet med hansyn till bland annat méjligheterna
att ordna trafik.

Enligt de forhallningssatt for bebyggelsegruppen som finns i
byggnadsnamndens dokument Byggande i byarna placeras ny bebyggelse i
forsta hand intill befintlig vag.

Sokanden har yttrat sig over forslaget till beslut och skriver
sammanfattningsvis att plankontoret och byggnadsnamnden vid tidigare
drenden i omradet gjort olika bedomningar och att liknande arenden bor
behandlas likvardigt. S6kanden tar upp att det beviljats ett forhandsbesked
pa fastigheten Stocke 6:15 pa delegation som ett exempel pa detta da
plankontoret tidigare foreslagit avslag for ansékan om férhandsbesked pa
hans fastighet Stocke 6:9 (BN-2021/00731) med en placering gransandes
till Stocke 6:15. S6kanden skriver ocksa att det i det hér fallet redan finns
en vag pa platsen, och om att vagfragan inte heller bedoms pa ett
konsekvent satt av plankontoret/byggnadsnamnden. | yttrandet tar
sokande ocksa upp att de i ansdkan foreslagna enbostadshusen placeras i
anslutning till tidigare beviljad bebyggelse pa fastigheten Stocke 24:23.
Yttrandet i sin helhet finns bifogat till detta beslut.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2023-11-24
Situationsplan, daterad 2023-11-08
Oversiktskarta, daterad 2023-11-08
Yttrande fran sokande, daterat 2023-11-22

Beredningsansvariga
Veronica Classon, planarkitekt
Clara Ganslandt, planeringschef

Foredragande
Veronica Classon, planarkitekt
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Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjdnsteskrivelsen och beslutar att avsla ansékan om
forhandsbesked enligt tjansteskrivelsens forslag.

Information

Laga kraft
Om beslutet inte har éverklagats inom ratt tid vinner det laga kraft.

Overklagandetiden regleras i 13 kap. 16 § PBL.

Beslutet far overklagas
Hur man 6verklagar, se informationsbilaga.

Beslutet delges
e Sokanden
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§ 310

Diarienr: BN-2023/00198

Bygglovsavdelningen informerar

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far dvergripande information fran bygglovsavdelningen.

Informationen innehaller:

e Information om nya arendehanteringssystemet — NOVA Bygg
e Skal till nedsattning av byggsanktionsavgift
e Ovrig information

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2023-11-28

Beredningsansvariga/Foredragande

Nicklas Fryksten, bygglovschef

Sara Fritzon, jurist

Stefan Eriksson, verksamhetsutvecklare/projektledare NOVA

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 74 av 101

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2023-12-13
§ 311

Skogslunden 1
Diarienr: BN-2023/01200

Tillboyggnad av restaurang, uppsattning av
fasadskylt, uppsattning av fristaende skyltar samt
flytt av befintliga skyltar

Beslut

1. Byggnadsndamnden beviljar ans6kan om bygglov for tillbyggnad av
restaurang, uppsattning av fasadskylt, uppsattning av fristaende
skyltar samt flytt av befintliga skyltar.

Beslutet innebdr inte en ritt att paborja atgarden. Lds mer om
giltighetstid och verkstallbarhet under Information.

2. Kontrollansvarig for atgarden ar Tobias Walleskog.

3. Byggnadsnimnden bedomer att det kravs ett tekniskt samrad i detta
projekt, se bilaga for kallelse och mer information.

4. Avgiften for bygglovet ar 52 033 kronor i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Avgiften har inte reducerats med stéd av 12 kap. 8 a § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL. Tidsfristen for handlaggning borjade I6pa
den 11 september 2023, med 10 veckors forlangd handldggningstid.
Tidsfristen fér handlaggning har hallits.

Hur avgifterna ar faststallda framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Byggnadsnamndens skal till beslut

AnsoOkan avser tillbyggnad av restaurang, uppsattning av fasadskylt,
uppsattning av fristaende skyltar samt flytt av befintliga skyltar, inom
fastigheten Skogslunden 1. Fastigheten omfattas av detaljplanen 2480K-
P98/138.
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Av 9 kap. 30 § PBL foljer att bygglov ska ges for en atgard inom ett omrade
som omfattas av en detaljplan om de forutsattningar som kravs for att
bevilja lov for atgarden ar uppfyllda.

Uppsattning av fristaende skyltar och flytt av befintliga skyltar
Forslaget att flytta befintliga skyltar och satta upp nya fristaende skyltar,
uppfyller forutsattningarna enligt 9 kap. 30 § PBL, och bygglov ska darfor
beviljas for dem.

Tillbyggnad av restaurang och uppsattning av fasadskylt

Ansdkan avviker fran detaljplanens bestammelser pa tva punkter,
byggratten for vagkrog samt byggande pa u-omrade. Avseende den
utdkade serveringsytan anser byggnadsnamnden att avvikelsen ar liten da
restaurangens kapacitet inte markbart utékas. U-omradet ar inte tagit i
ansprak utan andra ledningsstrak har valts. Ansokan ligger i ovrigt val i linje
med detaljplanen syfte.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.

31 b § PBL innebar bygglovet en liten avvikelse, samt att kraven i 9 kap.

31 e § PBL att bygglovet inte antas medféra betydande miljopaverkan eller
inskrankning av rattighet eller pagaende verksamhet i omgivningen uppfylls
sammantaget ger skal for att ansékan kan bifallas.

Arendebeskrivning

Ansokan avser tillboyggnad av restaurang, uppsattning av fasadskylt,
uppsattning av fristaende skyltar samt flytt av befintliga skyltar, inom
fastigheten Skogslunden 1. Atgarden innebar bland annat att nagra
befintliga skyltar vid restaurangen flyttas till ny plats inom fastigheten, och
att nagra nya skyltar satts upp vid restaurangen. Restaurangen byggs ocksa
till med 143 m?, i riktning vasterut, mot befintlig bensinstation och skulle
darmed f4 en total byggnadsarea av 497 m2. En ny fasadskylt foreslas
placeras pa tillbyggnadens tak.

Detaljplanen fér omradet anger anvandningen ”bilservice”, och storsta
tilldtna bruttoarea dr 7 600 m?. Planen medger dven att en vagkrog far
uppféras, med en begransning av ytan till 400 m?, for att, vilket anges i
planbeskrivningen, “verksamheten inte ska bli for omfattande, da den
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utgor ett komplement till huvudverksamheten bilservice”. Det |6per ocksa
ett s k u-omrade, mark som ska vara tillganglig for allmanna underjordiska
ledningar, i nord-sydlig riktning over fastigheten.

Atgarden avseende tillbyggnad och fasadskylt innebéar avvikelser fran
detaljplanen vad galler 6verskriden byggratt och placering pa mark som ska
vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar.

Handlaggning

Berorda sakagare och remissinstanser har getts tillfalle att yttra sig over
atgarden. Av de som svarat, av berérda sakdgare, har ingen nagot att erinra
mot atgarden. De remissinstanser som horts ar Forsvarsmakten, Vakin VA
och Vakin Avfall, Miljo- och halsoskydd, Umea Energi, Skanova samt
Trafikverket.

Miljo- och hadlsoskydd forordar att tilloyggnaden med café, forses med ett
handfat. | 6vrigt har ingen nagra synpunkter pa atgarden.

Sékande har getts tillfdlle att yttra sig 6ver forslaget till beslut och har
[amnat in foljande kommentarer;

e Den reglering om 400 kvm "vagkrog" i detaljplanen fran 1998 som
begrdansar omradet runt McDonalds bedémer vi dr alderdomlig med
tanke pa den utveckling som Umea och inte minst Ersboda har och
har haft under 25 ar.

e McDonalds pa GreenZone ar en mycket valbesokt restaurang och vi
har i samband med utvecklingen av Skogslunden 2 med den nya
dragningen av infarten skapat battre forutsattningar for drive-in
med ett till korfalt for att fa ett battre flode inom fastigheten.

e U-omradet anvands inte och ar redan 6verbyggd i en tidigare
utbyggnad av Carstedts verkstad.

e Skogslunden 1 har ca 3 000 kvm outnyttjad byggratt.

e Ingen remissinstans har nagot att erinra mot utbyggnaden.

Bygglovsavdelningens kommentar: den outnyttjade byggratt som sokande
hanvisar till, avser den bruttoarea som far bebyggas inom planomradet.
Vagkrogens area begransas till 400 m? byggnadsarea, vilken skulle

overskridas om tilloyggnaderna kommer till stand. S6kandens synpunkter
andrar inte bygglovavdelningens bedémning i drendet.
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Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-11-13

e Situationsplan, inkommen 2023-09-06

¢ Planritning, inkommen 2023-09-06

e Fasadritning, inkommen 2023-09-06

e Fasad- och sektionsritning, inkommen 2023-09-06

* Relationsritning, inkommen 2023-09-11

¢ Detaljritning, inkommen 2023-09-06

e Yttranden fran remissinstanser

e Sokandes svar pa kommunicering av tjansteskrivelsen

Beredningsansvarig/Foredragande
Anna-Carin Lantto, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) med instammande av Ulrik Berg (M) — Bifall till hela
ansokan om bygglov, dvs bifall dven till bygglov for tillbyggnad av
restaurang och uppsattning av fasadskylt.

Beslutsordning

Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att bevilja ansékan om bygglov for tillbyggnad av
restaurang, uppsattning av fasadskylt, uppsattning av fristaende skyltar
samt flytt av befintliga skyltar.

Information
Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Giltighetstid
Beslutet upphor att gélla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet vinner laga kraft.

Verkstallbarhet

Atgarden far inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Om startbesked har getts far beslutet om bygglov verkstallas
tidigast fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar.
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Om atgarden paborjas innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till ingripande och paféljd i enlighet
med 11 kap. PBL.

Bilagor

e Kallelse till tekniskt samrad
e Overklagandehinvisning

¢ Debiteringsunderlag

Beslutet med tillhorande bilagor delges
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan an sdkande

Beslutet skickas till
e Kontrollansvarig

Overklagan
Beslutet kan éverklagas, se bilaga Overklagandehénvisning.
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§312

Sofiehem 2:1
Diarienr: BN-2023/01326

Uppforande av bullerplank samt rivning av

befintligt bullerplank

Beslut

1.

Byggnadsnamnden beviljar ansokan om rivningslov fér befintligt
bullerplank med stod av 9 kap. 34 § plan- och bygglagen (2010:900),
PBL.

Beslutet innebdr inte en ritt att paborja atgarden. Lds mer om
giltighetstid och verkstallbarhet under Information.

Byggnadsnamnden ger startbesked for atgarden med stéd av 10 kap.
23 § PBL.

Som kontrollplan faststalls att ingen redovisning av utforda kontroller
behover inlamnas till byggnadsnamnden.

Avgiften for rivningslovet ar 8 392 kronor i enlighet med taxa
faststdlld av kommunfullmaktige.

Avgiften har inte reducerats med stod av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen
for handlaggning boérjade I6pa den 30 oktober 2023. Tidsfristen for
handlaggning har hallits.

Byggnadsnamnden avslar ans6kan om bygglov fér uppforande av
bullerplank med stod av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900),
PBL.

Avgiften for avslaget ar 8 392 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Avgiften har inte reducerats med stod av 12 kap. 8a § PBL. Tidsfristen
for handlaggning borjade I6pa 30 oktober 2023. Tidsfristen har hallits.

Hur avgiften ar faststélld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.
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Skal till beslut

AnsoOkan avser bygglov for uppférande av bullerplank samt rivning av
befintligt bullerplank pa fastigheten Sofiehem 2:1. Fastigheten omfattas av
detaljplan 2480K-P97/95.

Av 9 kap. 34 § PBL foljer att rivningslov ska ges for en atgard som inte
omfattas av rivningsforbud i detaljplan eller omradesbestammelser eller
bor bevaras pa grund av bebyggelsens historiska, kulturhistoriska,
kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga varde. Den sokta atgarden
avser rivning av bullerplank. Planket omfattas inte av rivningsférbud och
inte heller av bevarandekrav. Eftersom atgarden uppfyller de
forutsattningar som kravs for att bevilja rivningslov ska rivningslov beviljas.

Av 9 kap. 30 § PBL foljer att bygglovs ska ges for en atgard inom ett omrade
som omfattas av detaljplan om de forutsattningar som kravs for att bevilja
lov for atgarden ar uppfyllda.

En av forutsattningarna ar att byggnadsverk ska utformas och placeras pa
den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska gdras varsamt
sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas.

Bullerplanket ar beldgen intill ett villakvarter med bebyggelse fran 1940-
talet. Omradet bestar mestadels av travillor med enstaka tegelhus.
Befintligt bullerplank i faluréd kulér med glasade fonsterpartier

ar val anpassad till omgivningen och tillfor ett hogt varde gallande
anpassning till omgivningen med den aldre villakvarterbebyggelsen.
Bullerplanket ar val synligt och det befintliga bullerplanket ar val anpassat
till stads- och landskapsbilden pa platsen. Att ersatta det med ett nytt
bullerplank i tryckimpregnerat tra utan glasade partier ar inte en andring
som kan anses som varsam och som gor att befintliga karaktarsdrag
respekteras och tillvaratas.

Den sokta atgarden uppfyller inte de forutsattningar som kravs for att
bevilja bygglov enligt 9 kap. 30 § PBL och bygglov ska darfor inte beviljas.
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Arendebeskrivning

AnsoOkan avser bygglov for uppférande av bullerplank samt rivning av
befintligt bullerplank pa fastigheten Sofiehem 2:1. Fastigheten omfattas av
detaljplan 2480K-P97/95.

Befintligt bullerplank ar utformat i faluréd kulér med glasade partier och ar
val anpassad till omgivningen och den villakvarterbebyggelse som finns i
omradet.

Bilder pa befintligt bullerplank:

Sékande har meddelat att kommunens plank byggs normalt i
tryckimpregnerat och utan glasade partier for att vara hallbara och enkla
att underhalla. De vill bygga detta plank i samma standard som Ovriga
plank. Samt fa till samma typ och utseende som de plank som finns efter
Holmsundsvagen, se bild langre ned.

Det finns inte nagot motiv att ha glaspartier da god sikt kan uppnas utan
dom. Det specificeras inte i illustrationen hur bullerplank ska utforas.
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Sokande skriver att ett malat plank med fonsterrutor innebar avsevart
kortare livslangd och 6kad driftbudget fér dem. Alla plank i omgivningen ar
byggda pa detta sétt, vilket ar den vanligaste och mest hallbara I6sningen.

Bild pa bullerplank utefter Holmsundsvagen:

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-11-29

e Situationsplan, inkommen 2023-10-24

¢ Plan- och sektionsritningar, inkommen 2023-09-05
e Fasadritning, inkommen 2023-09-25

e Yttranden fran sékande, inkommet 2023-10-24

Beredningsansvarig/Féredragande
Anna-Karin Risnert, bygglovhandlaggare

Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjdnsteskrivelsen och beslutar enligt tjansteskrivelsens forslag.

Information
Kungorelse
Beslutet kungdrs i Post- och Inrikes Tidningar.
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Giltighetstid

Beslutet upphor att galla om atgarden inte paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet vinner laga kraft.

Verkstallbarhet

Atgarden far inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Om startbesked har getts far beslutet om rivningslov
verkstallas tidigast fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar.

Om atgarden paborjas innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till ingripande och paféljd i enlighet
med 11 kap. PBL.

Bilagor
e Overklagandehinvisning
e Debiteringsunderlag

Beslutet med tillhorande bilagor delges
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan an sdkande

Overklagan
Beslutet kan dverklagas, se bilaga Overklagandehénvisning.
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§313

Langmyran 17, Ldngmyran 18 och Ldngmyran 19
Diarienr: BN-2023/00587

Nybyggnad av flerbostadshus och
komplementbyggnader

Beslut

1. Byggnadsniamnden beviljar ans6kan om bygglov for nybyggnad av
flerbostadshus och komplementbyggnader.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja atgarden. Lis mer om
giltighetstid och verkstidllbarhet under Information.

2. Kontrollansvarig fér atgiarden ar Leif Ulander.

3. Byggnadsndmnden beddomer att det kravs ett tekniskt samrad i detta
projekt, se bilaga for kallelse och mer information.

4. Avgiften for bygglovet ar 90 639 kronor i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Avgiften har inte reducerats med stéd av 12 kap. 8 a § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL. Tidsfristen for handlaggning borjade I6pa
den 17 oktober 2023. Tidsfristen har hallits.

Hur avgiften ar faststélld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Jav
Pa grund av jav deltar inte Albin Norman (S), ersattare, i handlaggningen av
detta drende.

Reservation
Maria Olsson (V) reserverar sig mot beslutet till forman for eget forslag.

Byggnadsnamndens skal till beslut

Ansokan avviker fran detaljplanen avseende placeringen av cykelgarage
och avfallsrum. Byggnadsnamnden anser att avvikelsen kan accepteras da
planens syfte uppfylls och tillrdacklig plats for friyta kan uppfyllas.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 85 av 101

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2023-12-13

Placeringen skapar battre forutsattningar att bilda ett naturligare gardsrum
samt en tydligare och sakrare utférande av garagenedfarten.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.

31 b § PBL innebar bygglovet en liten avvikelse samt att kraven i 9 kap.

31 e § PBL att bygglovet inte antas medféra betydande miljopaverkan eller
inskrankning av rattighet eller pagaende verksamhet i omgivningen uppfylls
sammantaget ger skal for att ansékan kan bifallas.

Arendebeskrivning

Ansokan avser nybyggnad av tva flerbostadshus med underjordiskt garage
samt tva komplementbyggnader inom fastigheterna Langmyran 17,
Langmyran 18 och Langmyran 19.

Atgirden innebér tva flerbostadshus med tre vaningar och en vindsvaning
vardera. Byggnaderna inrymmer 38 lagenheter. Fasadbekladnaden pa
byggnaderna blir en putsad gron kuloér och grapigmenterad trapanel samt
zinkgratt plattak. Pa innergarden placeras tva komplementbyggnader och
en garagenedfart med fasadbekldadning likt huvudbyggnaderna. Pa
innergarden placeras dven en odlingsyta, lekplats, gronyta och nagra
parkeringsplatser.

Gallande detaljplan anger att flerbostadshusen ska utforas med tva
trapphus vardera och att del av trapphus som vetter mot yttervagg ska vara
inglasad. | forslaget sa ar inte yttervaggarna helt inglasade utan istéllet
forsedda med storre fonster. Forslaget avviker ocksa fran detaljplanen vad
galler jorddjup och placering av komplementbyggnader pa prickad mark. |
ovriga punkter bedoms forslaget folja detaljplanen. Umea kommuns
parkeringsnorm uppfylls och byggnaderna och tomten uppfyller daven
kravet pa att vara tillganglig for personer med nedsatt rérelseférmaga.

Handlaggning

Ansokan har skickats pa horande av sakdgare och remissinstanser.

Umea Energi har lamnat information om ledningar i marken och hur det
bor hanteras vid byggnation.

Vakin har lamnat information om den allmadnna VA-anlaggningen och hur
sophantering maste hanteras.

Gator och parker foreslar att bygglov beviljas.
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En sakdgare har [lamnat ett yttrande om att garagebyggnaden pa deras
fastighet ska atgardas da den paverkas av atgarden. Ev. skador som uppstar
pa deras fastighet under byggtiden ska ocksa bekostas av byggherren.
Sékanden har tagit del av dessa synpunkter och svarat att de kan bemoéta
denna sakagare.

En annan sakdgare har svarat att de staller sig helt emot forslaget och att
byggnaden av den har typen inte dr anpassad till omradet.

Sokande har fatt ta del av tjansteskrivelsen och framfort att det skett ett
misstag vid framtagningen av detaljplanen. Komplementbyggnaderna som
placerats pa prickad mark har varit med i planeringen under hela
processen, men att prickmark verkar ha lagts till &nda av misstag. Sokanden
visar pa att det alltid varit med i planeringen genom att byggnaderna ar
redovisade i skuggstudier och i bullerutredningar i de bilagda handlingarna
till detaljplanen samt att de varit med i dialog under handlaggningen.
Sokanden vill dven understryka att ingen granne har haft nagon negativ
synpunkt angaende komplementbyggnaderna.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-11-22

e Nybyggnadskarta, inkommen 2023-04-06

e Situationsplan, inkommen 2023-10-17

e Planritningar, inkommen 2023-07-12 & 2023-09-14
e Fasadritningar, inkommen 2023-09-14

¢ Huvudritningar komplementbyggnader, inkommen 2023-10-17
e Sektionsritningar, inkommen 2023-09-14

e Marksektionsritning, inkommen 2023-07-12

e Yttranden fran sakdgare

e Yttranden fran remissinstanser

Beredningsansvarig/Foredragande
Erik Bertilsson, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Bifall till ansokan om bygglov.

Maria Olsson (V) — Avslag till ansokan om bygglov enligt tjansteskrivelsens
forslag.
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Beslutsordning
Ordféranden staller forslagen mot varandra och finner att
byggnadsnamnden beslutar att bevilja ansékan om bygglov.

Information
Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Giltighetstid
Beslutet upphor att gadlla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet vinner laga kraft.

Verkstallbarhet

Atgarden far inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Om startbesked har getts far beslutet om bygglov verkstallas
tidigast fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar.

Om atgarden pabdorjas innan ett beslut om startbesked eller innan beslutet
far verkstallas, kan det leda till ingripande och pafdljd i enlighet med 11
kap. PBL.

Bilagor

e Kallelse till tekniskt samrad
e Overklagandehinvisning

e Debiteringsunderlag

Beslutet med tillhérande bilagor delges

e Sokande

e Fastighetsdgare om annan an sékande
e Fastighetsdgare till LAngmyran 5

e Fastighetsagare till LAngmyran 7

Beslutet skickas till
e Kontrollansvarig

Overklagan
Beslutet kan éverklagas, se bilaga Overklagandehdnvisning.
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§314

Bladet 1

Diarienr: BN-2023/01605

Andrad anvindning fran HVB-hem till kontor och
lov i efterhand for sammanbyggt huvudbyggnad
och carport med forradsdel

Beslut
1. Byggnadsnamnden aterremitterar drendet for horande av berorda
sakagare.

2. Avgiften meddelas och debiteras senare i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Byggnadsnamndens skal till beslut
Innan byggnadsnamnden fattar slutligt beslut i drendet, aterremitteras
arendet for hérande av berdrda sakagare.

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for andrad anvandning fran HVB-hem till kontor och
lov i efterhand for att ha sammanbyggt huvudbyggnad och carport med en
forradsdel inom fastigheten Bladet 1. Fastigheten omfattas av detaljplanen
2480K-P15/28.

Berord byggnad avser att dndra anvandning fran bostadsandamal ett HVB-
hem till kontor. Enligt detaljplanen ska anvandningen vara bostader och
anvandningen kontor strider mot detaljplanen. Senaste beviljade bygglovet
for huvudbyggnaden ar bostadsandamal for HVB-hem och beviljades
planenligt.

Sokt atgard innebér dven att lov i efterhand soks for att berord
huvudbyggnad och fristaende carport har byggts ihop med en forradsdel.
Beddomningen ar att atgarden ar anpassad och planenlig. Bygglov finns
sedan tidigare for tva fristdende carports. Inget bygglov finns for
forradsdelen som sammanbygger huvudbyggnaden och carporten.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Handlaggning

Sékande har tagit del av beslutsforslaget och framfort foljande:
Fastigheten pa Enbarsvagen 5 (Bladet 1) har sedan 1992 anvants som
kontor av Landstinget. Sokande forvarvade fastigheten fran Landstinget
2015. En kort tid efter kopet blev sékande kontaktade av Umea kommun
dar man 6nskade hyra lokalen for att 16sa det akuta behovet som uppstod
2015 med ensamkommande flyktingbarn som anlande till kommunen. Det
sa sokande ja till och da kravdes det ett bygglov for HVB-hem. Fastigheten
kunde anvandas i befintligt skick utan ombyggnationer under den tiden.
Den ar darfor fortfarande idag fullt fungerande som kontor.

Sokande vill poangtera att darfor sker ingen forandring for omgivande
grannar vid beviljande av var ansékan om bygglov for kontor. Fastighet ar i
sitt befintliga skick anpassad for kontor utan att nagra forandringar kravs
pa fastigheten.

Umea kommun Fastighetskontor avser forvarva fastigheten och
dom ser garna ett bredare anvandningsomrade for fastigheten
for att kunna mota framtida behov av kontor/boende.

Utifran inlamnade synpunkter vill bygglovavdelningen upplysa om att innan
2015 gallde en annan detaljplan for berord fastighet. Detta innebar att
kontor troligen var planenligt i byggnaden fram till att den nya detaljplanen
borjade galla 2015 som medger anvandningen bostader pa berord fastighet
och inte kontor.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-11-28

e Situationsplan, inkommen 2023-11-27

¢ Planritning, inkommen 2023-11-28

e Fasadritning, inkommen 2023-11-28

e Sektionsritning och relation planritning inkommen 2023-11-19
e Yttrande

Beredningsansvarig/Foredragande
Jesper Lundmark, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Aterremiss for horande av berérda sakagare.
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Beslutsordning

Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att aterremittera drendet for hérande av berérda
sakdgare.

Beslutet skickas till

e Sokande
e Fastighetsdgare om annan an sékande

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 317

Diarienr: BN-2023/00005

Redovisning av delegationsbeslut och
anmadlningsarenden november 2023

Beslut
Byggnadsnamnden godkadnner redovisningen av delegationsbeslut och
anmalningsarenden under november 2023.

Arendebeskrivning

Redovisning av drenden beslutade pa namndens vagnar med stod av
byggnadsnamnden faststallda delegationsordning och foérvaltningschefens
vidaredelegation samt anmalningsarenden.

Delegationsbeslut enligt forvaltningschefens vidaredelegation
1. Bygglov:

e 155 beslut i bygglovs- och tillsynsarenden (beviljade bygglov,
strandskyddsdispens, inspektionsarenden, OVK och
aterkallade/avskrivna/avvisade drenden) enligt forteckning.

e 1 yttrande vid samrad enligt forteckning.

2. Detaljplanering:
e 4 beslutiarenden om forhandsbesked (beviljade forhandsbesked,
forlangning av tidsfrist och aterkallade/avskrivna/avvisade drenden)
enligt forteckning.

3. Bostadsanpassning:
e 161 beviljade bostadsanpassningsbidrag med 1 002 207 kr i beviljat
bidrag enligt forteckning.

Anmalningsdrenden
e 10 domar/beslut i dverklagade bygglovs- och tillsynsdrenden varav 1
upphavt BN beslut.

Beredningsansvarig
Hannele Hakkinen, namndsekreterare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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